
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  
Data sporządzenia 
prospektu  

29.07.2026 

PROSPEKT INFORMACYJNY  
CZĘŚĆ OGÓLNA  

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA   

Deweloper  HOME-4YOU Brzeski Development Spółka komandytowa z siedzibą w Tczewie, wpisana 

do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego, prowadzonego przez Sąd 

Rejonowy Gdańsk – Północ w Gdańsku, VII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru 

Sądowego, pod numerem KRS 0000774667, reprezentowana przez Komplementariusza         

– Roberta Brzeskiego (PESEL: 76012711915) 

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru 

Sądowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Działalności Gospodarczej)  

Adres  
ul. Jasia i Małgosi 6/2, 83-110 Tczew 
 

Adres miejsca wykonywania działalności gospodarczej, adres siedziby i adres 

punktów, w których jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domów 

jednorodzinnych  

Numer NIP i REGON  
5932620258 

 

NIP, o ile został nadany  

382713400 

 

REGON, o ile taki posiada  

Numer telefonu  
720 062 062 

Adres poczty elektronicznej  
info@home-4you.pl 

Numer faksu  
Brak 

Adres strony internetowej 

dewelopera  

https://home-4you.pl/ 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  



PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, 

trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)  

Adres  
83-110 Tczew, ul. Piastowska 13 a – 13 c (Segment Piastowska w Tczewie) 

Data rozpoczęcia  
20.05.2018 r. 

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie 

 
28.08.2019 r. 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

  

Adres    83-110 Tczew, ul. Tczewskich Saperów 5 (Budynek 2, projekt ,,Nowe Koszary II etap”)        

Data rozpoczęcia    01.02.2021 r. 

Data wydania decyzji  o 

pozwoleniu na użytkowanie  

 15.02.2023 r. 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

  

Adres    83-110 Tczew, ul. Tczewskich Saperów  3 (Budynek 3, projekt ,,Nowe Koszary III etap”)        

Data rozpoczęcia    1.09.2022 r. 

Data wydania decyzji o 

pozwoleniu na użytkowanie  

 10.02.2026 r. 

  

Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne na 

kwotę powyżej 100 000 zł  

Nie   

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO43)  

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU  

Adres, numer działki ewidencyjnej 

i numer obrębu ewidencyjnego1)  
 Działka nr 422/1, Tczew, przy ul. Tczewskich Saperów (pomiędzy działkami 422/28 i 

212/78, z bezpośrednim dostępem do pasa drogowego drogi Gminnej Tczew – ul. 

Tczewskich Saperów, zlokalizowanej na działce o numerze ewidencyjnym nr 422/10),   

obręb ewidencyjny 10 (Nr 0010), jednostka ewidencyjna Tczew – M (221401_1). 
Numer księgi wieczystej    GD1T/00059319/2 

Istniejące obciążenia 

hipoteczne nieruchomości lub 

wnioski  o wpis w dziale 

czwartym   
księgi wieczystej  

 Dział IV księgi wieczystej nr GD1T/00059319/2 wolny jest od wpisów. 

 



  
1)  Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie.                                                           
43) Część III w brzmieniu ustalonym w załączniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, która weszła w życie z dniem  
24 września 2023 r.  

W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja o 

powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości2)  

 Nie dotyczy 

Informacje dotyczące obiektów 

istniejących położonych w 

sąsiedztwie inwestycji i 

wpływających na warunki życia3)  

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu 

użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, 

uciążliwości) 
W sąsiedztwie znajdują się budynki mieszkalne wielorodzinne, tereny znajdujące się w 

pobliżu lokalizacji inwestycji w planie zagospodarowania przestrzennego zostały 

przeznaczone pod zabudowę usługową i mieszkaniową, ponadto lokalizacja inwestycji 

znajduje się w bezpośrednim sąsiedztwie pasa drogowego drogi Gminnej Tczew – ul. 

Tczewskich Saperów, zlokalizowanej na działce o numerze ewidencyjnym nr 422/10.  

 

Akty planowania przestrzennego i 

inne akty prawne na terenie 

objętym przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym  

Plan ogólny gminy  Numer i data aktu prawnego, nazwa 

organu oraz miejsce publikacji  
UCHWAŁA NR IX/67/2015 RADY 

MIEJSKIEJ W TCZEWIE z dnia 27 

sierpnia 2015 r. w sprawie uchwalenia 

miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego terenu Nowego Centrum 

Usługowego przy ul. Wojska Polskiego w 

Tczewie, opublikowana w Dzienniku 

Urzędowym Województwa Pomorskiego pod 

pozycją 3405 dla rocznika 2015 (DZ. URZ. 

WOJ. 2015.3405, ze zm.) wraz z UCHWAŁĄ 

NR XLVI/506/2022 RADY MIEJSKIEJ W 

TCZEWIE z dnia 1 sierpnia 20022 r. (DZ. 

URZ. WOJ. 2022.2998. 

 

Uchwała nr LXIII/764/2023 Rady Miejskiej                                

w Tczewie z dnia 30 listopada 2023 r.                     

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji 

mieszkaniowej dla budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego z garażem podziemnym 

wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną, 

w tym układem drogowym, parkingami, 

wiatą śmietnikową i rowerową, instalacjami 

zewnętrznymi i wewnętrznymi na działce nr 

422/1 (obręb 10) położonej w Tczewie przy 

ul. Tczewskich Saperów) – wydana na 

podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 - 3 ustawy           

z dnia 5 lipca 2018 roku o ułatwieniach                            

w przygotowaniu i realizacji inwestycji 

mieszkaniowych oraz inwestycji 

towarzyszących (Dz.U. z 2021 r. poz. 1538 ze 

zm., dalej: ,,Lex developer”), art. 75 ustawy 

z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz niektórych innych 

ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 

18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o 

samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. 2023 r., 

poz. 40, ze zm.) oraz Uchwały nr IV/39/2019 

Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 31 stycznia 

2019 r. w sprawie ustalenia lokalnych 

standardów urbanistycznych dla miasta 

Tczewa (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2019 r. poz. 

891), po zasięgnięciu opinii 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego  

Miejscowy plan odbudowy  

Inne4)  



Komisji Polityki Gospodarczej i Komisji 

Finansowo–Budżetowej – opublikowana                         

w Dzienniku Urzędowym Województwa 

Pomorskiego poz. 5956, dnia 18.12.2023 

r.(DZ. URZ. WOJ. POM. 2023.5956). 
Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu  
zagospodarowania przestrzennego 

dla terenu objętego  
przedsięwzięciem deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym  

Przeznaczenie terenu  Tereny oznaczone w Miejscowym Planie 

Zagospodarowania Przestrzennego 

symbolem 4.U - tereny zabudowy usługowej. 

 

Przeznaczenie terenu: funkcje usług 

centrotwórczych 

jako dominujące, z dopuszczeniem funkcji 

mieszkaniowej wielorodzinnej, parkingów, 

garaży wbudowanych, 

zieleni urządzonej, elementów małej 

architektury, sieci 

i urządzeń infrastruktury technicznej. 

 

Nie dopuszcza się lokalizacji funkcji innych 

niż wymienione wyżej. 

 

W części północnej obszaru objętego planem 

na terenach 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 6.U/MW 

nakaz kształtowania zabudowy obrzeżnej o 

charakterze zwartej zabudowy miejskiej. 

 

Zakaz lokalizacji obiektów handlowych                            

o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2. 

 

(Podstawa prawna: § 6 ust. 2 pkt 1 i 5 oraz § 

13 ust. 3 i 4 Uchwały nr IX/67/2015 Rady 

Miejskiej w Tczewie z dnia 27 sierpnia 2015 

r.) 

 

W pozostałym zakresie – reguluje Uchwała                   

nr LXIII/764/2023 Rady Miejskiej                                

w Tczewie z dnia 30 listopada 2023 r.   

 

 Uchwałą nr LXIII/764/2023 Rady Miejskiej                                

w Tczewie z dnia 30 listopada 2023 r. 

ustalono lokalizację inwestycji 

mieszkaniowej, polegającej na budowie 

budynku mieszkalnego wielorodzinnego                

z garażem podziemnym wraz z niezbędną 

infrastrukturą techniczną, w tym układem 

drogowym, parkingami, wiatą śmietnikową i 

rowerową, instalacjami zewnętrznymi i 

wewnętrznymi na działce nr 422/1 (obręb 

10) położonej w Tczewie przy ul. Tczewskich 

Saperów.                      

               

 

 

 

 

 

Maksymalna intensywność zabudowy  Nie dotyczy – reguluje Uchwała nr 

LXIII/764/2023 Rady Miejskiej                                

w Tczewie z dnia 30 listopada 2023 r.  

 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy  
 Nie dotyczy – reguluje Uchwała nr 

LXIII/764/2023 Rady Miejskiej                                

w Tczewie z dnia 30 listopada 2023 r. 

Maksymalna powierzchnia zabudowy   Nie dotyczy – reguluje Uchwała nr 

LXIII/764/2023 Rady Miejskiej                                

w Tczewie z dnia 30 listopada 2023 r. 



Maksymalna wysokość zabudowy   Nie dotyczy – reguluje Uchwała nr 

LXIII/764/2023 Rady Miejskiej                                

w Tczewie z dnia 30 listopada 2023 r.  
Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej  
Nie dotyczy – reguluje Uchwała nr 

LXIII/764/2023 Rady Miejskiej                                

w Tczewie z dnia 30 listopada 2023 r. 

 

 

 

 

 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania  
 Nie dotyczy – reguluje Uchwała nr 

LXIII/764/2023 Rady Miejskiej                                

w Tczewie z dnia 30 listopada 2023 r. 

Warunki ochrony środowiska i 

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu  
Nie dotyczy – reguluje Uchwała nr 

LXIII/764/2023 Rady Miejskiej                                

w Tczewie z dnia 30 listopada 2023 r 

 

 

 

Wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia powodzią  

 Nie dotyczy 

 

                                                           
2) W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.  
3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne.  
4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach:  

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK,  
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,  
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu 

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),  
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,  
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,  
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,  
7) uznania zabytku za pomnik historii,  
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,  
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, 

ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.  

 

 Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków  oraz 

dóbr kultury współczesnej  

 Nie dotyczy 

 

Wymagania dotyczące ochrony 

innych terenów lub obiektów 

podlegających ochronie  na 

podstawie przepisów odrębnych  

 Nie dotyczy 

 

Warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie komunikacji  
 Nie dotyczy – reguluje Uchwała nr 

LXIII/764/2023 Rady Miejskiej                                

w Tczewie z dnia 30 listopada 2023 r. 



Warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie infrastruktury 

technicznej  

 Nie dotyczy – reguluje Uchwała nr 

LXIII/764/2023 Rady Miejskiej                                

w Tczewie z dnia 30 listopada 2023 r. 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

dla działek lub ich fragmentów, 

znajdujących się w odległości do 

100 m od granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym1)  

Przeznaczenie terenu   W odległości 100 m od południowych i 

południowo-zachodnich granic terenu 

objętego przedsięwzięciem deweloperskim 

znajdują się działki: 422/28, 422/29, 422/30 

(zabudowane budynkami wielorodzinnymi, 

o podobnej charakterystyce do planowanego 

budynku w ramach inwestycji objętej 

prospektem), oznaczone symbolem U/MW 

(tereny zabudowy usługowej                                      

i mieszkaniowej), działka 422/10 oznaczona 

symbolem KDL (tereny dróg lokalnych). 

 

W odległości 100 m od zachodnich i 

północno-zachodnich granic terenu 

objętego przedsięwzięciem deweloperskim 

znajdują się działki: 422/23 oznaczona 

symbolem U (tereny zabudowy usługowej), 

422/20 oznaczona symbolem KDPL (tereny 

placów publicznych), 422/34 oznaczona 

symbolem U (tereny zabudowy usługowej),   

 

W odległości 100 m od północnych i 

północno-wschodnich i wschodnich granic 

terenu objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim znajdują się działki” 

oznaczone symbolem ZP – tereny zielone 

(m.in. 422/31), oznaczone symbolem KDLi 

1KDL - tereny dróg lokalnych (m.in. 
422/10, 15/2), tereny zabudowy usługowej, 

usługowe, oznaczane symbolami U/1U/4U  

(m.in. działki 212/78, 22/3), tereny 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub 

usługowej, oznaczone symbolami 1MW-U 

(m.in. działki 20/6, 17/1,212/4) 2MW-U 

(m.in. działki nr 18, 20/2,  teren 

gazownictwa oznaczony symbolem 1IG 

(działka nr 16) 

 

(Podstawa prawna: plan zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu Nowego Centrum 

Usługowego przy ul. Wojska Polskiego w 

Tczewie, załączony do Uchwały nr 

IX/67/2015 Rady Miejskiej            w Tczewie 

z dnia 27 sierpnia 2015 r. ze zm., plan 
zagospodarowania przestrzennego dla 
rejonu Grunwaldzka - Targowa w Tczewie 
załączony do Uchwały nr NR IX/129/2024 
Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 28 

listopada 2024 r.)  

 

                     

 

Maksymalna intensywność zabudowy  Uchwała nr IX/67/2015 Rady Miejskiej            

w Tczewie z dnia 27 sierpnia 2015 r. ze zm.: 
 
• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem U/MW (tereny zabudowy 

usługowej i mieszkaniowej) – wskaźnik 

intensywności zabudowy - od 0,5 do 1,5 

włącznie; 

 
1 )  W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.  



 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem U (tereny zabudowy 

usługowej) –wskaźnik intensywności 

zabudowy - od 0,5 do 2 włącznie;  

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem ZP (tereny zieleni 

urządzonej)              –  zakaz wznoszenia 

budynków; 

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem KDX (tereny ciągów pieszo-

rowerowych – zakaz realizacji 

zabudowy. 

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem KDL (tereny dróg lokalnych)                        

– zakaz realizacji zabudowy; 

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem KDPL (tereny placów 

publicznych) – zakaz wznoszenia 

budynków;  

 

Uchwała nr NR IX/129/2024 Rady Miejskiej 

w Tczewie z dnia 28 listopada 2024 r.): 

• dla terenów o symbolach 1MW-U i 

2MW-U: brak; 

• dla terenów o symbolach 1U: brak; 

• dla terenu gazownictwa oznaczonego 

symbolem 1IG: obowiązuje 

maksymalna intensywność zabudowy 

do 0,7; 

• tereny dróg lokalnych oznaczone 

symbolem 1KDL: nie dotyczy, opuszcza 

się zachowanie istniejących budynków 

w liniach rozgraniczających drogi. 

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy  
Uchwała nr IX/67/2015 Rady Miejskiej w 

Tczewie z dnia 27 sierpnia 2015 r.: 

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem U/MW (tereny zabudowy 

usługowej i mieszkaniowej) – wskaźnik 

intensywności zabudowy - od 0,5 do 1,5 

włącznie; 

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem U (tereny zabudowy 

usługowej)            – wskaźnik 

intensywności zabudowy - od 0,5 do 2 

włącznie; 

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem ZP (tereny zieleni 

urządzonej)               – zakaz wznoszenia 

budynków; 

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem KDX (tereny ciągów pieszo-

rowerowych – zakaz realizacji 

zabudowy. 

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem KDL (tereny dróg lokalnych)                         

– zakaz realizacji zabudowy; 

 



• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem KDPL (tereny placów 

publicznych) – zakaz wznoszenia 

budynków 

 

Uchwała nr NR IX/129/2024 Rady Miejskiej 

w Tczewie z dnia 28 listopada 2024 r.): 

• dla terenów o symbolach 1MW-U i 

2MW-U: dla istniejącej zabudowy 

obowiązuje maksymalna nadziemna 

intensywność zabudowy: nie większa 

niż 4. Dla nowej zabudowy obowiązuje 

maksymalna nadziemna intensywność 

zabudowy: nie większa niż 1,2; 

• dla terenów o symbolach 1U: dla 

istniejącej zabudowy obowiązuje 

maksymalna nadziemna intensywność 

zabudowy: nie większa niż 2 i 

jednocześnie nie większa niż w stanie 

istniejącym. Dla nowej zabudowy 

obowiązuje maksymalna nadziemna 

intensywność zabudowy: nie większa 

niż 0,8; 

• dla terenu gazownictwa oznaczonego 

symbolem 1IG: nie dotyczy, 

• tereny dróg lokalnych oznaczone 

symbolem 1KDL: nie dotyczy 

 

Maksymalna powierzchnia zabudowy  Uchwała nr IX/67/2015 Rady Miejskiej w 

Tczewie z dnia 27 sierpnia 2015 r.: 

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem U/MW (tereny zabudowy 

usługowej i mieszkaniowej) – 

powierzchnia zabudowy - do 40% 

powierzchni działki. 

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem U (tereny zabudowy 

usługowej)             – powierzchnia 

zabudowy - do 40% powierzchni 

działki.  

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem ZP (tereny zieleni 

urządzonej)              – zakaz wznoszenia 

budynków; 

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem KDX (tereny ciągów pieszo-

rowerowych – zakaz realizacji 

zabudowy. 

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem KDL (tereny dróg lokalnych)                       

– zakaz realizacji zabudowy; 

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem KDPL (tereny placów 

publicznych) – zakaz wznoszenia 

budynków;  

 

Uchwała nr NR IX/129/2024 Rady Miejskiej 

w Tczewie z dnia 28 listopada 2024 r.): 

• dla terenów o symbolach 1MW-U i 

2MW-U: dla istniejącej zabudowy 

obowiązuje udział powierzchni 



zabudowy nie większy niż 100%. Dla 

nowej zabudowy obowiązuje udział 

powierzchni zabudowy nie większy niż 

40%; 

• dla terenów o symbolach 1U: 
obowiązuje udział powierzchni 

zabudowy nie większy niż 40% 

• dla terenu gazownictwa oznaczonego 

symbolem 1IG 

• tereny dróg lokalnych oznaczone 

symbolem 1KDL: nie dotyczy 

Maksymalna wysokość zabudowy  Uchwała nr IX/67/2015 Rady Miejskiej w 

Tczewie z dnia 27 sierpnia 2015 r.):  

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem U/MW (tereny zabudowy 

usługowej i mieszkaniowej) – 

dopuszczalna wysokość zabudowy - do 

14 m i do 4 kondygnacji nadziemnych; 

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem U (tereny zabudowy 

usługowej)            –dopuszczalna 

wysokość za budowy - do 17 m i do 5 

kondygnacji nadziemnych w tym 

poddasze użytkowe;  

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem ZP (tereny zieleni 

urządzonej)              – zakaz wznoszenia 

budynków;  

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem KDX (tereny ciągów pieszo-

rowerowych – zakaz realizacji 

zabudowy. 

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem KDL (tereny dróg lokalnych)                 

– zakaz realizacji zabudowy; 

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem KDPL (tereny placów 

publicznych) – zakaz wznoszenia 

budynków; 

 

Uchwała nr NR IX/129/2024 Rady Miejskiej 

w Tczewie z dnia 28 listopada 2024 r.): 

 

• dla terenów o symbolach 1MW-U i 

2MW-U: obowiązuje wysokość nowych 

budynków nie większa niż 12,0 m. Dla 

istniejących budynków dopuszcza się 

zachowanie wyższych wysokości. Dla 

pozostałych wolno stojących, 

przybudowanych lub nadbudowanych 

obiektów budowlanych, nie będących 

budynkami, obowiązuje wysokość nie 

większa niż 15,0 m; 

• dla terenów o symbolach 1U: 

obowiązuje wysokość nowych 

budynków nie większa niż 8,0 w 

północnej części terenu, tj. w pasie o 

szerokości 50m od terenów 1KR i 1IG 

oraz od północnej granicy planu; w 

pozostałej części terenu obowiązuje nie 

większa niż 14,0 m. Dla pozostałych 

wolno stojących, przybudowanych lub 



nadbudowanych obiektów 

budowlanych, nie będących 

budynkami, obowiązuje wysokość nie 

większa niż 20,0 m. Dopuszcza się 

zachowanie lub przebudowę 

istniejących budynków z zachowaniem 

istniejącej wysokości, dopuszcza się ich 

rozbudowę lub nadbudowę zgodnie z 

ustaleniami planu. Jednocześnie dla 

modularnych paneli fotowoltaicznych 

mocowanych na stelażach 

(niezamontowanych na budynku lub 

zamontowanych na budynku) 

obowiązuje wysokość nie większa niż 

4,0 m; 

• dla terenu gazownictwa oznaczonego 

symbolem 1IG: obowiązuje wysokość 

zabudowy nie większa niż 5,0 m; 

• tereny dróg lokalnych oznaczone 

symbolem 1KDL: nie dotyczy 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej  
Uchwała nr IX/67/2015 Rady Miejskiej w 

Tczewie z dnia 27 sierpnia 2015 r.): 
 
• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem U/MW (tereny zabudowy 

usługowej i mieszkaniowej) – 

powierzchnia biologicznie czynna - 

min. 30% powierzchni działki; 

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem U (tereny zabudowy 

usługowej)           –powierzchnia 

biologicznie czynna - min. 20% 

powierzchni działki;  

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem ZP (tereny zieleni 

urządzonej) – powierzchnia 

biologicznie czynna - min. 70% 

powierzchni działki; 

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem KDX (tereny ciągów pieszo-

rowerowych – nie dotyczy. 

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem KDL (tereny dróg lokalnych) 

– nakaz zachowania istniejących 

szpalerów drzew i wkomponowanie ich 

w pas zieleni izolacyjnej wzdłuż drogi, 

w pozostałym zakresie nie dotyczy; 

 

• Na działkach oznaczonych w planie 

symbolem KDPL (tereny placów 

publicznych) –  powierzchnia 

biologicznie czynna - minimalnie 50% 

powierzchni terenu; 

 

Uchwała nr NR IX/129/2024 Rady Miejskiej 

w Tczewie z dnia 28 listopada 2024 r.): 

 

• dla terenów o symbolach 1MW-U i 

2MW-U: dla istniejącej zabudowy 

obowiązuje udział powierzchni 

biologicznie czynnej nie mniejszy niż 

0%. Dla nowej zabudowy obowiązuje 

udział powierzchni biologicznie 

czynnej nie mniejszy niż 25%; 



• dla terenów o symbolach 1U: 
obowiązuję udział powierzchni 

biologicznie czynnej nie mniejszy niż 

25%; 

• dla terenu gazownictwa oznaczonego 

symbolem 1IG: nie mniej niż 20% 

obszaru działki budowlanej jako 

powierzchni czynnej biologicznie; 

• tereny dróg lokalnych oznaczone 

symbolem 1KDL: nie dotyczy 

 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania  
Uchwała nr IX/67/2015 Rady Miejskiej  w 

Tczewie z dnia 27 sierpnia 2015 r.) 

 

Ustala się minimalne wskaźniki miejsc 

postojowych dla samochodów osobowych 

dla poszczególnych inwestycji, w tym 

lokalizowanych w garażu i pod wiatą, 

zgodnych z przeznaczeniem przewidzianym 

dla poszczególnych terenów o różnych 

funkcjach: 

a) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej 

– 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, 

z zastrzeżeniem ppkt e); 

b) dla funkcji usług handlu - 1 miejsce 

postojowe na 4 zatrudnionych i 1 miejsce 

postojowe na 20 m2 powierzchni użytkowej 

handlowej, z zastrzeżeniem ppkt e); 

c) dla funkcji usługowych – 1 miejsce 

postojowe na 2 zatrudnionych lub 1 m.p. na 

30 m2 powierzchni użytkowej,                                     

z zastrzeżeniem ppkt e); 

d) dla funkcji przemysłowych – 1 miejsce 

postojowe na 3 zatrudnionych                                      

z zastrzeżeniem ppkt e); 

e) obowiązuje zapewnienie dodatkowych 

miejsc postojowych dla pojazdów 

zaopatrzonych w kartę parkingową w ilości 

minimum 1 miejsce postojowe na 5 do 20 

miejsc postojowych oraz kolejne miejsca 

licząc jedno na każde następne rozpoczęte 

20 miejsc postojowych. 

 

Ponadto dla terenów oznaczonych w planie 

symbolem 1.U i 2.U, przy ilości więcej niż 10 

miejsc postojowych nakaz lokalizacji                   

co najmniej 30% miejsc postojowych                      

w parkingach podziemnych lub garażach w 

budynku. 

 

Uchwała nr NR IX/129/2024 Rady Miejskiej 

w Tczewie z dnia 28 listopada 2024 r.): 

obowiązuje lokalizacja miejsc postojowych 

dla samochodów w obrębie działek 

budowlanych, w ilości odpowiadającej 

programowi inwestycji, przy czym: 

a) dla nowej zabudowy mieszkaniowej 

należy przyjąć co najmniej 1 miejsce 

postojowe na jeden lokal mieszkalny, 

b) dla przebudowywanej, rozbudowywanej 

lub nadbudowywanej zabudowy 

mieszkaniowej należy przyjąć nie więcej niż 

1,2 miejsca postojowego na jeden lokal 

mieszkalny. Dopuszcza się odstąpienie od 

realizacji miejsc postojowych, 

c) dla zabudowy, w której nastąpi zmiana 

sposobu użytkowania na zabudowę 

mieszkaniową, należy przyjąć nie więcej niż 



1,2 miejsca postojowego na jeden lokal 

mieszkalny. Dopuszcza się odstąpienie od 

realizacji miejsc postojowych, 

d) dla lokali usługowych w nowej zabudowie 

należy przyjąć co najmniej 1 miejsce na 50 

m2 powierzchni użytkowej lokalu, ale nie 

mniej niż 1 miejsce na 1 lokal usługowy 

(kawiarnia, sklep, fryzjer, biuro, hurtownia 

itp.), 

e) dla przebudowywanej, rozbudowywanej 

lub nadbudowywanej zabudowy usługowej, 

należy przyjąć nie więcej niż 1 miejsce na 50 

m2 powierzchni użytkowej lokalu. 

Dopuszcza się odstąpienie od realizacji 

miejsc postojowych, 

f) dla zabudowy, w której nastąpi zmiana 

sposobu użytkowania na zabudowę 

usługową, należy przyjąć  nie więcej niż 1 

miejsce na 50m2 powierzchni użytkowej 

lokalu. Dopuszcza się odstąpienie od 

realizacji miejsc postojowych, 

g) dla terenu produkcji należy przyjąć nie 

mniej niż 1 miejsce na 5 zatrudnionych na 

najliczniejszej zmianie, jednocześnie nie 

mniej niż 3; 

 

Ustalenia decyzji o warunkach 

zabudowy albo decyzji o 

ustaleniu lokalizacji inwestycji 

celu publicznego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym w przypadku 

braku miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego  

Funkcja zabudowy i 

zagospodarowania terenu  
Sposób użytkowania obiektów 

budowlanych oraz zagospodarowania 

terenu  

 
Ustala się lokalizację inwestycji 

mieszkaniowej, polegającej na budowie 

budynku mieszkalnego wielorodzinnego                

z garażem podziemnym wraz z niezbędną 

infrastrukturą techniczną, w tym układem 

drogowym, parkingami, wiatą śmietnikową i 

rowerową, instalacjami zewnętrznymi i 

wewnętrznymi na działce nr 422/1 (obręb 

10) położonej w Tczewie przy ul. Tczewskich 

Saperów.                      

 

Ustala się minimalną powierzchnię 

użytkową mieszkań nie mniejszą niż 25 m2 i 

maksymalną powierzchnię użytkową 

mieszkań nie większą niż 150 m2. 

 

Ustala się minimalną liczbę mieszkań nie 

mniejszą niż 160 i maksymalną liczbę 

mieszkań nie większą niż 220. 

Lokalizacja w obrębie terenu objętego 

inwestycją mieszkaniową wiaty 

śmietnikowej, umożliwiającej gromadzenie i 

wstępną segregację odpadów. 

 

Uzupełniająco dopuszcza się lokalizację 

wbudowanych lokali usługowych w 

budynku mieszkalnym wielorodzinnym o 

powierzchni użytkowej nie większej niż 5% 

powierzchni użytkowej budynku                                  

i powierzchni użytkowej nie większej niż 400 

m2; 

 
Podstawa prawna: Uchwała nr 

LXIII/764/2023 Rady Miejskiej                                

w Tczewie z dnia 30 listopada 2023 r. 

 



Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:  

gabaryty  budowa jednego budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego z garażem podziemnym; 

forma architektoniczna   Obowiązuje zabudowa wolnostojąca, 

obowiązują dachy płaskie o dowolnym 

kształcie, nachyleniu i pokryciu. 
usytuowanie linii zabudowy  obowiązuje nieprzekraczalna linia 

zabudowy w linii rozgraniczającej ul. 

Tczewskich Saperów, zgodnie z załącznikiem 

nr 1 do uchwały; 

 

intensywność wykorzystania terenu  Obowiązuje nie więcej niż 36% obszaru 

działki budowlanej jako powierzchnia 

zabudowy. 

warunki ochrony środowiska i 

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu  
Planowane zamierzenie inwestycyjne nie 

jest kwalifikowane do przedsięwzięć 

mogących potencjalnie lub znacząco 

oddziaływać na środowisko w rozumieniu 

przepisów odrębnych. Nie ustala się 

warunków wynikających z potrzeb ochrony 

środowiska. 

 

 wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia powodzią  

 Nie dotyczy 

warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków  oraz 

dóbr kultury współczesnej  

 Nie dotyczy 

wymagania dotyczące ochrony 

innych terenów lub obiektów 

podlegających ochronie na podstawie 

przepisów odrębnych  

 Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie komunikacji  
 Ustalenia w zakresie w zakresie obsługi 

komunikacyjnej: 

1) obsługa w zakresie komunikacji z 

publicznej drogi gminnej (ul. Tczewskich 

Saperów); 

2) lokalizacja miejsc parkingowych dla 

samochodów osobowych w obrębie terenu 

objętego inwestycją mieszkaniową, w ilości 

odpowiadającej programowi inwestycji, tj.: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej należy przyjąć nie mniej niż 

1,2 miejsca na 1 mieszkanie, 

b) dla lokali biurowych i administracyjnych 

nie mniej niż 2,5 miejsc parkingowych na 

każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni 

użytkowej lokalu, jednocześnie nie mniej 

niż 3, 

c) dla banków nie mniej niż 4 miejsca 

parkingowe na każde rozpoczęte 100 m2 

powierzchni użytkowej lokalu, jednocześnie 

nie mniej niż 3; 

d) dla obiektów usług oświaty nie mniej niż 

3,5 miejsca parkingowego na 10 



zatrudnionych, jednocześnie nie mniej niż 

5, 

e) dla obiektów usług sportu, rekreacji i 

rozrywki nie mniej niż 10 miejsc 

parkingowych na każde rozpoczęte 100 

użytkowników, przebywających w obiekcie 

jednocześnie, 

f) dla kin, klubów, teatrów i usług 

gastronomicznych nie mniej niż 3,5 miejsca 

parkingowego na każde rozpoczęte 10 

użytkowników przebywających w obiekcie 

jednocześnie, siedzeń na widowni lub miejsc 

konsumpcyjnych, 

g) dla usług zdrowia nie mniej niż 2 miejsca 

parkingowe na 1 gabinet, jednocześnie nie 

mniej niż 3, 

h) dla części hotelowej należy przyjąć nie 

mniej niż 1 miejsce parkingowe na 1 pokój 

gościnny, pokój hotelowy lub apartament, 

i) dla lokali handlowych i innych lokali 

usługowych, nie wymienionych powyżej, nie 

mniej niż 2 miejsca parkingowe na każde 

rozpoczęte 100 m2 powierzchni użytkowej 

lokalu i 1 miejsce na 10 zatrudnionych, 

ale nie mniej niż 3 miejsca na 1 lokal 

usługowy, 

j) wymagana minimalna liczba miejsc 

parkingowych to liczba obliczona według 

wskaźników parkingowych i zaokrąglona w 

górę do najbliższej liczby całkowitej, 

k) jednocześnie należy przyjąć nie mniej niż 

1 miejsce przeznaczone na parkowanie 

pojazdów zaopatrzonych w kartę 

parkingową jeśli liczba miejsc wynosi 6-15, 

2 miejsca jeśli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 

miejsca jeśli liczba miejsc wynosi 41-100, 

4% ogólnej liczby miejsc jeśli ogólna liczba 

miejsc wynosi więcej niż 100. Przez miejsce 

parkingowe dla pojazdów zaopatrzonych w 

kartę parkingową należy rozumieć miejsce 

parkingowe spełniające wszystkie wymogi 

przepisów odrębnych dotyczących miejsca 

parkingowego dla osób niepełnosprawnych, 

zlokalizowane w częściach wspólnych 

nieruchomości na poziomie terenu lub w 

budynku na kondygnacjach dostępnych 

dla osób niepełnosprawnych, 

l) przez miejsce parkingowe należy 

rozumieć miejsce na samochód wydzielone 

na terenie nieruchomości, w budynku lub 

pod wiatą, 

m) nawierzchni miejsc parkingowych nie 

wlicza się do powierzchni biologicznie 

czynnej, 

n) w przypadku realizacji parkingu 

terenowego dla co najmniej 5 pojazdów, 

obowiązuje nasadzenie na parkingu zieleni 

wysokiej w proporcji jedno drzewo na każde 

rozpoczęte 5 miejsc parkingowych; 

3) lokalizacja miejsc parkingowych dla 

rowerów w obrębie terenu objętego 

inwestycją mieszkaniową, w ilości 

odpowiadającej programowi inwestycji, tj.: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej – 1 miejsce na 2 mieszkania, 

b) dla wbudowanych lokali usługowych w 

budynku mieszkalnym wielorodzinnym - nie 

mniej niż 1 miejsce na każde rozpoczęte 50 

m2 powierzchni użytkowej lokalu, 



c) przez miejsce do parkingowe dla rowerów 

należy rozumieć miejsce zlokalizowane 

w częściach wspólnych działki budowlanej, 

dostępne bezpośrednio z poziomu terenu lub 

za pomocą pochylni, umożliwiające 

pozostawienie roweru, w którym możliwe 

jest przymocowanie przynajmniej ramy 

roweru i jednego z kół do elementu trwale 

związanego z podłożem lub budynkiem. 

Miejsca do parkowania rowerów powinny 

być usytuowane możliwie jak najbliżej 

wejścia do budynku. 

W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej 

nie mniej niż 60% miejsc do parkowania 

należy lokalizować w miejscu zadaszonym 

lub w budynku. Nie mniej niż 20% miejsc 

należy lokalizować na zewnątrz budynku, 

nie dalej niż 25 m od wejścia, 

d) nawierzchni miejsc parkingowych nie 

wlicza się do powierzchni biologicznie 

czynnej 

warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie infrastruktury 

technicznej  

1) energia elektryczna - z sieci 

elektroenergetycznej; 

2) woda - z sieci wodociągowej; 

3) odprowadzenie ścieków bytowych – do 

sieci kanalizacji sanitarnej; 

4) odprowadzenie wód opadowych – do 

sieci kanalizacji deszczowej; 

5) gospodarowanie odpadami - zgodnie z 

przepisami odrębnymi; 

6) zaopatrzenie w ciepło – z sieci 

ciepłowniczej; 

7) teletechnika – bezprzewodowo lub z sieci 

teletechnicznych 

 

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej 

w zakresie infrastruktury technicznej: 

1) średnie roczne zapotrzebowanie na wodę 

33750 m3; 

2) średnie roczne odprowadzenie ścieków 

31600 m3; 

3) średnie roczne zapotrzebowanie na 

energię elektryczną 400 000 kWh; 

4) średnie roczne zapotrzebowanie w ciepło 

z sieci miejskiej 960 000 kW; 

5) lokalizacja w obrębie terenu objętego 

inwestycją mieszkaniową wiaty 

śmietnikowej, umożliwiającej gromadzenie 

i wstępną segregację odpadów. 

minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej  
obowiązuje nie mniej niż 27% obszaru 

działki budowlanej jako powierzchnia 

biologicznie czynna 

nadziemna intensywność zabudowy  obowiązuje liczba kondygnacji nie więcej 

niż jedenaście kondygnacji nadziemnych, 

dopuszcza się podpiwniczenie budynku i 

realizację nie więcej niż dwóch 

kondygnacji podziemnych; 

wysokość zabudowy  obowiązuje wysokość budynku nie wyższa 

niż 35,0m; 

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji w 

promieniu 1 km od terenu 

objętego przedsięwzięciem 

miejscowych planach  
zagospodarowania przestrzennego  

 Brak informacji 

decyzjach o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu  
 Brak informacji 



deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym2), zawarte w:  
decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach  
 Brak informacji 

uchwałach o obszarach 

ograniczonego użytkowania  
 Brak informacji 

miejscowych planach odbudowy   Brak informacji 

mapach zagrożenia powodziowego i 

mapach ryzyka powodziowego  
 Brak informacji 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, 

mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym:  

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji drogowej  
 Brak informacji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 

kolejowej  
 Brak informacji 

 

 decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego  

 Brak informacji 

decyzja o pozwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych  

 Brak informacji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej  

 Brak informacji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w zakresie 

sieci przesyłowej  

 Brak informacji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci szerokopasmowej  
 Brak informacji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie Centralnego 

Portu Komunikacyjnego  

 Brak informacji 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie infrastruktury 

dostępowej  

 Brak informacji 

decyzja o ustaleniu lokalizacji  
strategicznej inwestycji w sektorze  
naftowym  

 Brak informacji 

 
2 ) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.  



decyzja o ustaleniu lokalizacji  
strategicznej inwestycji w sektorze  
naftowym  

 Brak informacji 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU   

Czy jest pozwolenie na budowę  
tak*  nie*  

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne  tak*  nie*  

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone  tak*  nie*  

Numer pozwolenia na budowę 

oraz nazwa organu, który je wydał  
 Decyzja Starosty Powiatu Tczewskiego 

nr WB.6740.15.1.2024 z dnia 7 

listopada 2024 roku 

 

Data uprawomocnienia się decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

budynku  

 Nie dotyczy  

Numer zgłoszenia budowy,  o 

której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 

r. poz. 682, z późn. zm.), oraz 

oznaczenie organu, do którego 

dokonano zgłoszenia, wraz z 

informacją o braku wniesienia 

sprzeciwu przez ten organ  

 Nie dotyczy  

Data zakończenia budowy domu 

jednorodzinnego  
 Nie dotyczy – przedsięwzięcie dotyczy 

budynku wielorodzinnego. 
 

Planowany termin rozpoczęcia i 

zakończenia robót budowlanych   Rozpoczęcie prac budowlanych: 

1.01.2027 

Zakończenie prac budowlanych: 

31.05.2030 

 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego  

Liczba budynków   1 

Rozmieszczenie budynków na 

nieruchomości (należy podać 

minimalny odstęp między 

budynkami)  

 Nie dotyczy 

Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego  

 Zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej 

Normie dotyczącej określania i obliczania 

wskaźników powierzchniowych                              

i kubaturowych w budownictwie, 

obowiązującą w dniu złożenia wniosku o 

pozwolenie na budowę, dotyczącego 

lokalu, którego powierzchnia jest 

ustalana. 

 

 



Zamierzony sposób i procentowy 

udział źródeł finansowania 

przedsięwzięcia deweloperskiego 

lub zadania inwestycyjnego  

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych – kredyt, środki własne, 

inne  

 Planowana struktura finansowania: 

Środki własne – 15% 

Uzyskane w trakcie trwania inwestycji 

wpływy od Nabywców –10% 

 

W następujących instytucjach 

finansowych (wypełnia się w 

przypadku kredytu)  

 ? 

Środki ochrony nabywców  Otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy*  
Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy*  

Wysokość stawki procentowej, 

według której jest obliczana kwota 

składki na Deweloperski Fundusz 

Gwarancyjny7)  

 0,45% 

                                                           
7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 

obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym.  
  
* Niepotrzebne skreślić.  

 

Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju zabezpieczenia 

środków nabywcy  

1. Deweloper oświadcza, że dla niniejszego przedsięwzięcia 
deweloperskiego …….. zwany dalej „Bankiem”, prowadzi otwarty 
mieszkaniowy rachunek powierniczy, którego posiadaczem jest 
Deweloper o numerze …… 

2. Deweloper oświadcza, że zgodnie z treścią Ustawy o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego i domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177              
z późn. zm., dalej zwanej „Ustawą”), zapewnia się środki ochrony 
wpłat nabywcy, według poniższych zasad: 

1) Deweloper obowiązany jest do posiadania wskazanego w ust. 1 
rachunku do dnia, w którym nastąpi przeniesienie praw z ostatniej 
umowy deweloperskiej w ramach przedsięwzięcia 
deweloperskiego opisanego w §1 pkt. 10, 11 i 12 umowy 
deweloperskiej. 

2) Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy 
ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego nabywcy. 
Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy na żądanie 
nabywcy podaje szczegółowe informacje dotyczące wpłat i wypłat 
dokonanych w wykonaniu umowy deweloperskiej, takie jak data 
oraz kwoty wpłat i wypłat. Nabywca dokonuje wpłat na 
mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postępem realizacji 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. 



3) Wysokość wpłat dokonywanych przez nabywcę jest uzależniona 
od faktycznego stopnia realizacji poszczególnych etapów 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, 
określonych w ich harmonogramach. 

4) Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy 
po zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego 
lub zadania inwestycyjnego, określonego w ich harmonogramach. 
Deweloper informuje nabywcę na papierze lub innym trwałym 
nośniku o zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Prawo 
wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego               
rachunku powierniczego, przysługuje wyłącznie Bankowi i tylko           
z ważnych powodów. Termin wypowiedzenia umowy 
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,  
z zastrzeżeniem że termin ten ulega skróceniu, w przypadku gdy 
przed jego upływem deweloper zawrze umowę mieszkaniowego 
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spółdzielczą kasą 
oszczędnościowo-kredytową (dalej jako „kasa”). 

5) Bank lub kasa informują nabywcę na papierze lub innym trwałym 
nośniku o terminie, w którym wypowiedziały umowę 
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od 
dnia jej wypowiedzenia.  

6) W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego deweloper niezwłocznie zawiera z innym bankiem 
lub kasą umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak 
nie później niż w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej 
umowy przez bank, z zastrzeżeniem że przedmiotem zawieranej 
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju 
mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku 
umowy, która została wypowiedziana. 

7) Środki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku 
powierniczym są niezwłocznie przekazywane przez bank, w 
którym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy 
rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku 
lub kasie, po przedstawieniu przez dewelopera oświadczenia z 
tego banku lub z tej kasy potwierdzającego, że rachunek, na który 
mają być przekazane środki, jest mieszkaniowym rachunkiem 
powierniczym w rozumieniu ustawy. 

8) W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oświadczenia banku 
lub kasy, o którym mowa powyżej, w terminie 60 dni od dnia 
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego, bank niezwłocznie zwraca nabywcom środki 
znajdujące się na tym rachunku. W czasie obowiązywania umowy 
o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku 
powierniczego oraz w okresie jej wypowiedzenia umowa o 
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie może 
ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjątkiem oprocentowania 
środków pieniężnych gromadzonych na rachunku, z tym że sposób 
ustalania wysokości oprocentowania określony jest w tej umowie. 
Deweloper dysponuje środkami wypłacanymi z otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub 
refinansowania przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego, dla którego jest prowadzony ten rachunek. 



Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego 
rachunku powierniczego obciążają dewelopera. 

9) Bank lub kasa wypłaca deweloperowi środki pieniężne wpłacone 
przez nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, 
nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy 
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakończenia danego etapu 
realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego, w wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu 
kosztów danego etapu określonego w harmonogramie 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego 
oraz ceny lokalu mieszkalnego oraz praw niezbędnych do 
korzystania z tego lokalu. W przypadku zakończenia ostatniego 
etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego, określonego w ich harmonogramach, bank lub 
kasa wypłaca deweloperowi pozostałe na otwartym 
mieszkaniowym rachunku powierniczym środki pieniężne 
wpłacone przez nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu 
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy 
przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z umowy 
deweloperskiej, w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń 
osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę 
nabywca. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakończenia każdego z 
etapów przedsięwzięcia deweloperskiego określonego w 
harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego, przed 
dokonaniem wypłaty z otwartego mieszkaniowego rachunku 
powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu 
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez 
wyznaczoną przez Bank lub kasę osobę posiadającą odpowiednie 
uprawnienia budowlane. Koszty kontroli, o której mowa wyżej, 
ponosi Deweloper. 

10) W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z 
art. 43 ust.1 Ustawy, przez jedną ze stron umowy deweloperskiej, 
Bank lub kasa wypłaca Nabywcy przypadające mu środki 
pieniężne pozostałe na mieszkaniowym rachunku powierniczym w 
nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o 
odstąpieniu od umowy deweloperskiej oraz poniższych 
dokumentów.  

11) Gdy Nabywca odstąpi od umowy deweloperskiej na podstawie 
art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowiązek przedstawić: 

a) dokument tożsamości 

b) oświadczenie o odstąpieniu od umowy 
deweloperskiej we właściwej formie wraz z 
podaniem podstawy odstąpienia, zgodę Nabywcy na 
wykreślenie roszczenia przeniesienie własności 
nieruchomości           w formie pisemnej z podpisami 
notarialnie poświadczonymi lub oświadczenie 
Nabywcy, że nie złożono wniosku o wpis tego 
roszczenia do księgi wieczystej; 

c) oryginał lub poświadczony notarialnie dowód 
doręczenia Deweloperowi oświadczenia, o którym 
mowa w pkt 2; 

d) umowę deweloperską, jeżeli Bank lub kasa nie 
znajduje się w jej posiadaniu, 



e) pisemne oświadczenie Nabywcy, w którym wskazany 
został numer rachunku bankowego nabywcy 
(cesjonariusza), na który mają być przekazane środki 
wpłacone przez tego nabywcę na rachunek za 
pośrednictwem konta technicznego. 

12) Gdy Deweloper odstąpi od umowy deweloperskiej na podstawie 
art. 43 Ustawy, wraz z dyspozycją wypłaty Nabywca ma 
obowiązek przedstawić: 

a) dokument tożsamości; 

b) oświadczenie Dewelopera o odstąpieniu od umowy 
deweloperskiej we właściwej formie wraz z 
podaniem podstawy odstąpienia; 

c) umowę deweloperską jeżeli Bank lub kasa nie 
znajduje się w jej posiadaniu; 

d) pisemne oświadczenie nabywcy, w którym wskazany 
został numer rachunku bankowego nabywcy 
(cesjonariusza), na który mają być przekazane środki 
wpłacone przez tego nabywcę na rachunek                           
za pośrednictwem konta technicznego. 

13) W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej, w sposób inny 
niż określony w art. 43 Ustawy, strony umowy deweloperskiej 
powinny przedstawić zgodne oświadczenia woli (porozumienie)               
o sposobie podziału środków zgromadzonych na rachunku przez 
Nabywcę i zaewidencjonowanych na koncie technicznym. Wraz              
z dyspozycją wypłaty nabywca lub deweloper ma obowiązek 
przedstawić dokument tożsamości. 

14) Bank lub kasa wypłaca środki zgromadzone na rachunku w 
nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczeń 
woli i dokumentów, o których mowa w pkt 11 albo 12 albo 13. 

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków nabywcy  
 

Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego  

I etap inwestycji:  

Nabycie nieruchomości gruntowej, na której realizowane jest Przedsięwzięcie 

Deweloperskie, sporządzenie kompletu dokumentacji do, uzyskania prawomocnej 

decyzji Starosty Tczewskiego obejmującej pozwolenie na budowę. 

Realizacja do 01 styczeń 2027 r 

Etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztów Przedsięwzięcia Deweloperskiego. 

 

II etap inwestycji:  

Roboty ziemne, wykonanie płyty fundamentowej, konstrukcja hali garażowej 

poziomu -2 wraz ze stropem 50%/100% 

Realizacja do 31 lipca 2027 r. (7 m-cy) 

Etap ten stanowi 15 % szacunkowych kosztów Przedsięwzięcia Deweloperskiego.  

 

 



III etap inwestycji:  

Konstrukcja hali garażowej (poziomu -1) zaawansowana w 50%/100%, 

konstrukcja ścian i stropów klatki A (parter, I, II, piętra) zaawansowana w 

25%/100%; konstrukcja ścian i stropów klatki B (parter, I, II piętro)60%/100%; 

konstrukcja ścian i stropów klatki C (parter, I, II piętro) zaawansowana w 

30%/100%  

Realizacja do 01 marca 2028 r (7 m-cy). 

Etap ten stanowi 15% szacunkowych kosztów Przedsięwzięcia Deweloperskiego.  

 

IV etap inwestycji:  

Konstrukcja ścian i stropów klatki A (III, IV piętro), zaawansowana w 20% do 

100%; konstrukcja ścian i stropów klatki B (III,IV piętro wraz ze stropodachem) 

40%/100%, konstrukcja ścian i stropów klatki C (III, IV, V, VI, VII piętro wraz ze 

stropodachem) zaawansowana w 70%/100%,  ścianki działowe klatki A (parter, I, 

II piętro ) zaawansowane w 25%/100%, ścianki działowe klatki B (parter, I, II, III) 

zaawansowane w 80% do 100%, ścianki działowe klatki C (parter, I, II, III, IV, V, 

V piętro) zaawansowane w 75%/100%. 

Realizacja do 31 lipca 2028 r. (5 m-cy).   

Etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztów Przedsięwzięcia Deweloperskiego.  

 

V etap inwestycji:  

Konstrukcja ścian i stropów klatki A (V, VI, VII, VIII, IX, X piętro wraz ze 

stropodachem) zaawansowane w 55%/100%; ścianki działowe klatki A (III, IV, V, 

VI piętro) zaawansowane w 30%/100%; ścianki działowe klatki B (IV piętro) 

zaawansowane w 20%/100%; ścianki działowe klatki C (VI, VII piętro) 

zaawansowane w 25%/100%; 

Stolarka okienna klatki B i C zaawansowana w 100%;  

Instalacje podtynkowe klatki B i C zaawansowane w 50%/100%;  

Realizacja do 01 marca 2029 r. (7 m-cy) 

Etap ten stanowi 15% szacunkowych kosztów Przedsięwzięcia Deweloperskiego.  

 

VI etap inwestycji: 

Ścianki działowe klatki A (VII, VIII, IX, X piętro) zaawansowane w 45%/100%; 

stolarka okienna klatki A zaawansowana w 100%; Instalacje podtynkowe klatki A 

zaawansowane w 50%/100%; Instalacje podtynkowe klatki B i C zaawansowane 

w 50%/100%; tynki gipsowe ścian i sufitów klatki B i C zaawansowane w 100%; 

posadzki klatki B i C  zaawansowane w 100%, elewacja zaawanasowana w 

40%/100%. 

Realizacja do 30 czerwca  2029 r. (4 m-ce) 

Etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztów Przedsięwzięcia Deweloperskiego. 

 



VII etap inwestycji: 

Instalacje podtynkowe klatki A zaawansowane w 50%/100%; tynki gipsowe ścian 

i sufitów klatki A  zaawansowane w 100%; posadzki klatki A  zaawansowane w 

100%; elewacja zaawanasowana w 40%/100%; drogi, chodniki, miejsca 

postojowe 50%/100%; montaż wind osobowych; 

Realizacja do 31 grudnia  2029 r. (5 m-cy) 

Etap ten stanowi 15% szacunkowych kosztów Przedsięwzięcia Deweloperskiego 

 

VIII etap inwestycji:  

Elewacja zaawansowana w 20%/100%; montaż osprzętu projektowanych 

instalacji, drogi, chodniki, miejsca postojowe 50%/100%; sieci i przyłącza, 

zagospodarowanie terenu, prace wykończeniowe części wspólnych 100%; 

pozwolenie na użytkowanie. 

Realizacja do 31 maja 2030 r. (5 m-cy) 

Etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztów Przedsięwzięcia Deweloperskiego. 

  

! Harmonogram może ulec zmianie  ! 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 

oraz określenie zasad waloryzacji  
 Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadkach: 

- zmiany wysokości stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej 

wysokości, 

- zmiany rzeczywistej powierzchni lokalu w stosunku do powierzchni 

przewidzianej w projekcie, 

z zastrzeżeniem, iż w tych przypadkach Nabywcy będzie przysługiwało prawo 

odstąpienia od umowy deweloperskiej. 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA  
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY  
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM 

FUNDUSZU GWARANCYJNYM  

Warunki, na jakich można 

odstąpić od umowy 

deweloperskiej lub jednej z 

umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z 

dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 

praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu  
Gwarancyjnym  

 ODSTĄPIENIE OD UMOWY, KARA UMOWNA ORAZ ODSETKI 
1. Zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywca ma prawo odstąpić od umowy 

deweloperskiej w następujących przypadkach: 
1) jeżeli umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 wyżej 

wymienionej ustawy, 
2) jeżeli informacje zawarte w umowie nie są zgodne z informacjami 

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach,                           
za wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, 

3)  jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy 
prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji                          
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie 
informacyjnym lub jego załącznikach, 

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub           
w załącznikach do prospektu, na podstawie których zawarto umowę 
deweloperską, są niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w 
dniu podpisania umowy deweloperskiej, 

5) jeżeli niniejszy prospekt informacyjny nie zawiera danych lub 
informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego 
stanowiącego załącznik do Ustawy, 

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcę prawa odrębnej własności 
lokalu mieszkalnego wraz z prawami związanymi w terminie 
określonym w §4 ust. 5 umowy deweloperskiej, 

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego 



rachunku powierniczego z innym bankiem lub spółdzielczą kasą 
oszczędnościowo-kredytową w trybie i terminie, o których mowa                
w art. 10 ust.1 Ustawy, 

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela 
hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenie, o których mowa                
w art. 25 ust. 1 lub 2 Ustawy, 

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym 
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie określonym w tym 
przepisie, 

10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu 
mieszkalnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, 

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, 
o którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy, 

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy 
z dnia 28 lutego 2003 r. – Prawo upadłościowe 

2. W przypadkach, o których mowa w §7 ustęp 1 pkt 1-5 umowy 
deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej w terminie 30 (trzydzieści) dni od dnia jej zawarcia.  

3. W przypadku, o którym mowa w §7 ustęp 1 pkt 6 umowy deweloperskiej, 
przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy deweloperskiej, 
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie 
umowy przeniesienia własności, a w razie bezskutecznego upływu 
wyznaczonego terminu będzie uprawniony do odstąpienia od tej umowy. 
Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres 
opóźnienia. 

4. W przypadku, o których mowa w §7 ustęp 1 pkt 7 umowy deweloperskiej, 
Nabywca ma prawo odstąpienia od niniejszej umowy po dokonaniu przez 
bank lub kasę zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust.3 Ustawy. 

5. W przypadku, o których mowa w §7 ustęp 1 pkt 8, Nabywca ma prawo 
odstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 (sześćdziesiąt) dni 
od dnia jej zawarcia. 

6. W przypadku, o których mowa w §7 ustęp 1 pkt 9 umowy deweloperskiej, 
Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej po upływie 60 
(sześćdziesięciu) dni od podania do publicznej wiadomości informacji, o 
których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy. 

7. W przypadku zmiany wysokości stawki podatku od towarów i usług (VAT) 
Deweloper przekaże Nabywcy na piśmie zaktualizowany stosownie                  
do zmiany stawki podatku od towarów i usług (VAT) harmonogram wpłat, 
ze szczegółową informacją o zmianie stawki podatku od towarów i usług 
(VAT) i aktualnej wysokości rat pozostałych do zapłaty. Nabywca ma 
prawo, w terminie 14 dni od daty doręczenia mu przez Dewelopera 
informacji o zmianie ceny brutto i aktualnej wysokości rat pozostałych             
do zapłaty, odstąpić od umowy deweloperskiej. W przypadku 
nieodstąpienia Nabywcy od umowy deweloperskiej, Strony podpiszą 
stosowny aneks do tej umowy. 

8. W przypadku różnicy w powierzchni (po pomiarze powykonawczym)                  
w stosunku do powierzchni wynikającej prospektu informacyjnego                         
i załączników do prospektu informacyjnego, Deweloper przekaże 
Nabywcy na piśmie szczegółową informację o podstawie zmiany ceny  
i aktualnej wysokości kwoty  pozostałej do zapłaty/zwrotu. Nabywca                  
w przypadku, gdy różnica w powierzchni, o której mowa w zdaniu 
poprzednim, przekroczy 2%, ma prawo, w terminie 14 (czternastu) dni            
od daty doręczenia jej przez Dewelopera informacji o zmianie ceny                  
i aktualnej wysokości kwoty pozostałej do zapłaty, odstąpić od umowy 
deweloperskiej. W przypadku nieodstąpienia Nabywcy od umowy 
deweloperskiej, Strony podpiszą stosowny aneks do tej umowy. 

9. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku 
niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminach lub 



wysokości określonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania 
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot  
w terminie 30 (trzydzieści) dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że 
niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane 
działaniem siły wyższej. 

10. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku 
niestawienia się Nabywcy do odbioru przedmiotowego lokalu 
mieszkalnego lub nieprzystąpienia do zawarcia umowy przeniesienia 
własności przedmiotowego lokalu na Nabywcę, pomimo dwukrotnego 
doręczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 
60 (sześćdziesięciu) dni, chyba że niestawienie się przez Nabywcę jest 
spowodowane działaniem siły wyższej.   

11. Odstąpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywcę jest skuteczne, 
jeżeli oświadczenie o odstąpieniu zawiera zgodę Nabywcy na wykreślenie 
praw i roszczeń ujawnionych na podstawie umowy deweloperskiej                      
w przedmiotowej księdze wieczystej. Oświadczenie woli Nabywcy                         
o odstąpieniu od umowy musi zostać złożone w formie pisemnej                              
z podpisem notarialnie poświadczonym. 

12. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera                    
z przyczyn, o których mowa w §7 ustęp 7 i 8 umowy deweloperskiej, 
Nabywca niniejszym wyraża zgodę na wykreślenie ujawnionego na jego 
rzecz, na wniosek zawarty w akcie notarialnym w dziale III księgi 
wieczystej numer GD1T/00059319/2 roszczenia wynikającego z zawarcia 
umowy deweloperskiej. Zgoda ta uprawnia Dewelopera do złożenia                   
w Sądzie Rejonowym w Tczewie wniosku o wykreślenie tego roszczenia              
z wyżej wymienionej księgi wieczystej. 

13. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywcę                     
z przyczyn o których mowa w §7 ust. 1 pkt 6 umowy deweloperskiej, 
Nabywcy będzie przysługiwała kara umowna w wysokości 4 % ceny 
sprzedaży przedmiotu umowy deweloperskiej. 

14. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera              
z przyczyn leżących po stronie Nabywcy o których mowa w §7 ustęp 8 
umowy deweloperskiej, Deweloperowi przysługuje kara umowna                        
w wysokości 4 % ceny sprzedaży przedmiotu umowy deweloperskiej. 

15. W przypadku gdy Nabywca opóźnia się ze spełnieniem świadczenia 
pieniężnego w terminach i wysokościach określonych w umowie 
deweloperskiej, Deweloperowi przysługują odsetki ustawowe za czas 
opóźnienia. 

16. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia, o którym 
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa deweloperska uważana jest                     
za niezawartą, a Nabywca nie ponosi żadnych kosztów związanych                       
z odstąpieniem od tej umowy. 

17. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 
30 dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu                          
od umowy, zwrócić Nabywcy środki wypłacone Deweloperowi przez bank 
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku                         
z realizacją umowy deweloperskiej. W terminie 30 dni od dnia otrzymania 
oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloper przekazuje      
do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o którym mowa                              
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach 
obowiązkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim 
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2277                   
z późn. zm.), zwanego dalej „Ubezpieczeniowym Funduszem 
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpłat 
Nabywcy w przypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, 
informację o wysokości środków zwróconych Nabywcy w związku                          
z odstąpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych 
środków. 



18. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 43 
ust.1 Ustawy, przez jedną ze stron umowy deweloperskiej, Bank lub kasa 
wypłaca Nabywcy przypadające mu środki pieniężne pozostałe na 
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokości 
niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od umowy 
deweloperskiej oraz poniższych dokumentów. 

19. Gdy Nabywca odstąpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 
1 Ustawy, ma obowiązek przedstawić: 
1) dokument tożsamości, 
2) oświadczenie o odstąpieniu od umowy deweloperskiej we właściwej 

formie wraz z podaniem podstawy odstąpienia, zgodę Nabywcy                   
na wykreślenie roszczenia o przeniesienie własności nieruchomości w 
formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi lub 
oświadczenie Nabywcy, że nie złożono wniosku o wpis tego roszczenia 
do księgi wieczystej, 

3) oryginał lub poświadczony notarialnie dowód doręczenia 
Deweloperowi oświadczenia, o którym mowa w pkt 2, 

4) umowę deweloperską, jeżeli Bank lub kasa nie znajduje się w jej 
posiadaniu, 

5) pisemne oświadczenie Nabywcy, w którym wskazany został numer 
rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na który mają być 
przekazane środki wpłacone przez tego nabywcę na rachunek                         
za pośrednictwem konta technicznego. 

20. Gdy Deweloper odstąpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 
Ustawy, wraz z dyspozycją wypłaty Nabywca ma obowiązek przedstawić: 
1) dokument tożsamości, 
2) oświadczenie Dewelopera o odstąpieniu od umowy deweloperskiej we 

właściwej formie wraz z podaniem podstawy odstąpienia, 
3) umowę deweloperską jeżeli Bank lub kasa nie znajduje się w jej 

posiadaniu, 
4) oświadczenie nabywcy, o którym mowa w § 7 ust. 17 pkt 5 umowy 

deweloperskiej. 
21. W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej, w sposób inny niż 

określony w art. 43 Ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny 
przedstawić zgodne oświadczenia woli (porozumienie) o sposobie 
podziału środków zgromadzonych na rachunku przez Nabywcę                                  
i zaewidencjonowanych na koncie technicznym. Wraz z dyspozycją 
wypłaty nabywca lub deweloper ma obowiązek przedstawić dokument 
tożsamości. 

Bank lub kasa wypłaca środki zgromadzone na rachunku w nominalnej 
wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczeń woli, i dokumentów o 
których mowa w ust. 19 albo 20 albo 21. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 
 
 

INNE INFORMACJE3)  

I. Informacja:  

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz 

z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 

jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności 

nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu 

potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie 

obciążenie istnieje;  

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie 

banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu 

użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, 

jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej 

ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.  

Deweloper jest w posiadaniu dokumentu, z którego wynika iż bank udzielił zgody lub zobowiązał się do udzielenia 

zgody na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokali mieszkalnych i przeniesienie ich własności na 

Nabywców po wpłacie przez nich pełnej ceny, zgodnie z normą ustanowioną w art. 25 Ustawy. 

 
3 ) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o której mowa w odnośniku 2.  



II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem 

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:  

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;  
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo 

aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;  
3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca  

1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:  
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 

ostatniego roku,  
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;  

5) projektem budowlanym;   
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ 

nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu;  
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;   
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;  
9) dokumentem potwierdzającym:  

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny 

przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, 

kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności 

nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości 

gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub 

przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego 

korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie 

pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,  
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym – zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części 

własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia 

takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.  
 

Nabywca po wcześniejszym umówieniu spotkania z Deweloperem, może zapoznać się w biurze Dewelopera 

przy ul. Jasia i Małgosi 6/2  83-110 Tczew, czynnym od poniedziałku do piątku  

w godzinach 8:00-16:00, z następującymi dokumentami: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości,  

2) dotyczącym Dewelopera wydrukiem komputerowym informacji odpowiadającej odpisowi 

aktualnemu z rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego, pobranym  w trybie  art. 4  

ust. 4aa  ustawy z dnia  20.08.1997 r.  o Krajowym Rejestrze Sądowym, 

3) kopią pozwolenia na budowę, o którym mowa w §1 umowy deweloperskiej, 

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,  

5) projektem architektoniczno-budowlanym przedsięwzięcia deweloperskiego opisanego w §1 umowy 

deweloperskiej, 

6) zgodą banku, kasy lub innego wierzyciel hipotecznego, który udzielił zgody lub zobowiązał się do 

udzielenia zgody na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokali mieszkalnych i 

przeniesienie ich własności na Nabywców po wpłacie przez nich pełnej ceny (kopia zgody lub 

zobowiązania do udzielenia zgody, o których wyżej mowa, stanowi załącznik do umowy 

deweloperskiej – w biurze Dewelopera można zapoznać się z oryginałem). 

 

 

 

  



III. Informacja:   

Środki pieniężne zgromadzone w ………., prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, albo 

zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania 

depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, 

systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 

825, 1705, 1784 i 1843). 

 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów:  

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec  

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 

powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w 

granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w 

przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w 

terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 

100 000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 

podlegających ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków 

zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku 

powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 

warunku gwarancji wobec banku lub kasy, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

 

 

 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.  

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 

2023 r. poz. 2488).  
  
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest 

objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy 

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyczy 

  

 

 

 

 

 

 

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA  



Cena lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego  
 716 040 zł 

Powierzchnia użytkowa lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego  

  61,20 m2 

Cena m2 powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego  

 11 700 zł 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

nieruchomości wynikającego z 

umowy deweloperskiej lub jednej 

z umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego  
oraz Deweloperskim Funduszu  
Gwarancyjnym  

  30.04.2031 

Określenie położenia oraz 

istotnych cech domu 

jednorodzinnego albo budynku, 

w którym ma znajdować się lokal 

mieszkalny będący przedmiotem 

umowy rezerwacyjnej albo 

umowy deweloperskiej lub jednej 

z umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu  

Liczba kondygnacji   11 

Technologia wykonania  Żelbetowa konstrukcja budynku. 

Elewacja – styropian grafitowy / wełna 

mineralna, część tynk silikonowy ,część 

elewacja wentylowana, okna PCV w 

pakiecie 3-szybowym. 
Standard prac wykończeniowych w 

części wspólnej budynku i terenie 

wokół niego, stanowiącym część 

wspólną nieruchomości  

Podłogi klatek schodowych pokryte 

okładziną gresowo-kamienna, ściany 

częściowo wykończone laminatem 

drewnopodobnym i częściowo gładzią 

szpachlową oraz pomalowane, poręcze 

metalowe, zainstalowane oświetlenie. 

Teren zewnętrzny zagospodarowany 

zielenią i małą architekturą, utwardzone 

dojścia i dojazd na teren nieruchomości. 

Na poziomie parteru (pierwszej 

kondygnacji) znajdować się będzie 

część usługowa do przyszłej aranżacji 

najemców o łącznej projektowanej 

powierzchni użytkowej około 288,35 

m2. 

Na drugim piętrze (trzeciej 

kondygnacji) w klatkach A i C 

znajdować się będą pomieszczenia na 

siłownię do użytku mieszkańców. 

Na trzecim piętrze (czwartej 

kondygnacji) w klatkach A i C 
znajdować się będą  pomieszczenia na 

salę zabaw do użytku najmłodszych 

mieszkańców i ich opiekunów. 
Liczba lokali w budynku   183 lokale mieszkalne 1 lokal 

użytkowy do wydzielenia 



jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu  
Gwarancyjnym  

Liczba miejsc garażowych i 

postojowych  
 216 wydzielonych miejsc postojowych 

o powierzchni około 12,5 m2 każde i 2 

wydzielone miejsca postojowe o 

powierzchni około 18 m2 każde 
Dostępne media w budynku  Na przedmiotowej nieruchomości 

wybudowane i umieszczone zostaną sieci  

i urządzenia: instalacji energii elektrycznej, 

instalacji wodociągowej, kanalizacji 

sanitarnej, instalacji grzewczej, służących 

eksploatacji zarówno nieruchomości 

wspólnej jak i poszczególnych lokali 

znajdujących się w Budynku. 
Dostęp do drogi publicznej  Działka posiada bezpośredni dostęp do 

drogi publicznej od strony ul. Tczewskich 

Saperów w Tczewie. 
Określenie usytuowania lokalu 

mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie lub 

zadanie inwestycyjne dotyczy 

lokali mieszkalnych  

 W Budynku powstałym w ramach przedsięwzięcia deweloperskiego, o którym mowa                

w §1 umowy deweloperskiej, na parterze (pierwszej kondygnacji), znajdował się będzie 

samodzielny lokal mieszkalny, oznaczony w projekcie numerem 0A1 

Na działce numer 422/1, wchodzącej obecnie w skład nieruchomości objętej księgą 

wieczystą numer GD1T/00059319/2, prowadzoną przez Sąd Rejonowy w Tczewie IV 

Wydział Ksiąg Wieczystych, położonej przy ul. Tczewskich Saperów w miejscowości 

Tczew, powiat tczewski, województwo pomorskie, obręb ewidencyjny 10 (Nr 0010), 

jednostka ewidencyjna Tczew – M (221401_1). 

Określenie powierzchni użytkowej 

i układu pomieszczeń oraz zakresu 

i standardu prac 

wykończeniowych, do których 

wykonania zobowiązuje się 

deweloper  

 Na parterze (pierwszej kondygnacji),znajdował się będzie samodzielny lokal mieszkalny, 

oznaczony w projekcie numerem 0A1,  składający się z pokoju dziennego z aneksem o 

projektowanej powierzchni 29,09 m2, pokoju o projektowanej powierzchni 14,61 m2, 

korytarza o projektowanej powierzchni 12,49. m2 i łazienki o projektowanej powierzchni 

5,01  m2 – o łącznej powierzchni użytkowej 61,20m2 (sześćdziesiąt jeden i dwadzieścia 

setnych metra kwadratowego). 

Usytuowanie lokalu, rozkład pomieszczeń, standard podstawowy w zakresie wykonania, 

wykończenia budynku i lokalu w nim usytuowanego – przedstawia załączony rzut 

kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

 
Data wydania zaświadczenia o 

samodzielności lokalu  
mieszkalnego  

  

Data ustanowienia odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego  
 30.04.2031 

Informacje o lokalu użytkowym 

nabywanym równocześnie z 

lokalem mieszkalnym albo 

domem jednorodzinnym  

  

Cena lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności 

lokalu użytkowego  

  

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności 

lokalu użytkowego  

  

  

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera  



..............................................  

 

Załączniki:  

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.  

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.  
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.  

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 

uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji 

terenu, stref ochronnych, uciążliwości).  

 

 
 


