Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu
29.07.2026

PROSPEKT INFORMACYINY

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper HOME-4YOU Brzeski Development Spotka komandytowa 7 siedzibg w Tczewie, wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sqd
Rejonowy Gdansk — Potnoc w Gdansku, VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sqgdowego, pod numerem KRS 0000774667, reprezentowana przez Komplementariusza
— Roberta Brzeskiego (PESEL: 76012711915)
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres
ul. Jasia i Malgosi 6/2, 83-110 Tczew
Adres miejsca wykonywania dziatalnoéci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktoéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych
5932620258 382713400

Numer NIP i REGON
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
720 062 062

Numer telefonu

. . info@home-4you.pl

Adres poczty elektroniczne;j
Brak

Numer faksu

. . https://home-4dyou.pl/
Adres strony internetowej
dewelopera

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsi¢ewzi¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

83-110 Tczew, ul. Piastowska 13 a — 13 c (Segment Piastowska w Tczewie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres
) 20.05.2018 r.
Data rozpoczecia
Dat . .
ata wydania decyzji o 28082019 1.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Adres 83-110 Tczew, ul. Tczewskich Saperow 5 (Budynek 2, projekt ,,Nowe Koszary 11 etap”)
Data rozpoczgcia 01.02.2021 r.
15.02.2023 r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Adres 83-110 Tczew, ul. Tczewskich Saperow 3 (Budynek 3, projekt ,,Nowe Koszary 111 etap”)
Data rozpoczecia 1.09.2022 r.
10.02.2026 r.
Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie
Nie

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego"

Dziatka nr 422/1, Tczew, przy ul. Tczewskich Saperow (pomiedzy dziatkami 422/28 i
212/78, 7 bezposrednim dostgpem do pasa drogowego drogi Gminnej Tczew — ul.
Tczewskich Saperow, zlokalizowanej na dzialce 0 numerze ewidencyjnym nr 422/10),
obreb ewidencyjny 10 (Nr 0010), jednostka ewidencyjna Tczew — M (221401 1).

Numer ksiggi wieczystej

GD1T/00059319/2

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiegi wieczystej

Dziat 1V ksiggi wieczystej nr GD1T/00059319/2 wolny jest od wpisow.




D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

43) Cze$¢ 11 w brzmieniu ustalonym w zalgczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszla w zycie z dniem

24 wrzes$nia 2023 .

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych ~ potozonych  w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci)

W sgsiedztwie znajdujq si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne, tereny znajdujgce si¢ w
poblizu lokalizacji inwestycji w planie zagospodarowania przestrzennego zostaly
przeznaczone pod zabudowe ustugowq i mieszkaniowq, ponadto lokalizacja inwestycji
znajduje si¢ w bezposrednim sqsiedztwie pasa drogowego drogi Gminnej Tczew — ul.
Tczewskich Saperow, zlokalizowanej na dzialce 0 numerze ewidencyjnym nr 422/10.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji
UCHWALA NR IX/67/2015 RADY
MIEJSKIEJ W TCZEWIE z dnia 27
sierpnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania
prrestrzennego terenu Nowego Centrum
Ustugowego przy ul. Wojska Polskiego w
Tczewie, opublikowana w  Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego pod
pozycjg 3405 dla rocznika 2015 (DZ. URZ.
WOJ. 2015.3405, ze zm.) wraz z UCHWALA
NR XLVI/506/2022 RADY MIEJSKIEJ W
TCZEWIE 7 dnia 1 sierpnia 20022 r. (DZ.
URZ. WOJ. 2022.2998.

Uchwata nr LXII1l/764/2023 Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 30 listopada 2023 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego 7 garaiem podziemnym
wraz z niezbedngq infrastrukturg techniczng,
w tym ukladem drogowym, parkingami,
wiatg Smietnikowq i rowerowgq, instalacjami
zewnetrznymi i wewnetrznymi na dziatce nr
422/1 (obreb 10) potoionej w Tczewie przy
ul. Tczewskich Saperow) — wydana na
podstawie art. 7 ust. 4i art. 8 ust. 1 - 3 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach
w priygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych (Dz.U. 7 2021 r. poz. 1538 ze
zm., dalej: ,,Lex developer”), art. 75 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
priestrzennym  oraz niektorych innych

ustaw (Dz.U. 7 2023 r. poz. 1688) oraz art.
18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. 2023 r.,
poz. 40, ze zm.) oraz Uchwaly nr IV/39/2019
Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 31 stycznia
2019 r. w sprawie ustalenia lokalnych
standardow urbanistycznych dla miasta
Tczewa (Dz. Urz. Woj. Pom. 7 2019 r. poz.
891), po zasiegnieciu opinii




Komisji Polityki Gospodarczej i Komisji
Finansowo—BudZzetowej — opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego poz. 5956, dnia 18.12.2023
r.(DZ. URZ. WOJ. POM. 2023.5956).

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego

przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny oznaczone w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego
symbolem 4.U - tereny zabudowy ustugowe;j.

Przeznaczenie _terenu: _ funkcje _ustug

centrotwdrczych
jako dominujgce, 7 dopuszczeniem funkcji

mieszkaniowej wielorodzinnej, parkingow,
garaiy wbudowanych,
zieleni  urzgdzonej, elementow  malej

architektury, sieci
i urzqgdzen infrastruktury technicznej.

Nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji innych
niz wymienione wyzej.

W czesci potnocnej obszaru objetego planem
na terenach 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 6.U/MW
nakaz ksztaltowania zabudowy obrzeinej o
charakterze gwartej zabudowy miejskiej.

Zakaz lokalizacji obiektow handlowych
o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

(Podstawa prawna: § 6 ust. 2 pkt 1i 5 oraz §
13 ust. 3 i 4 Uchwaly nr I1X/67/2015 Rady
Miejskiej w Tczewie z dnia 27 sierpnia 2015
r)

W pozostalym zakresie — reguluje Uchwala
nr LXIII/764/2023  Rady  Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 30 listopada 2023 r.

Uchwalg nr LXI11/764/2023 Rady Miejskiej

w_ Tczewie 7 dnia 30 listopada 2023 r.
ustalono lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej, polegajgcej na__budowie
budynku _mieszkalnego _wielorodzinnego
z _garaiem podziemnym wraz 7 niezbedng
infrastrukturg techniczng, w tym ukladem
drogowym, parkingami, wiatg smietnikowq i
rowerowq, instalacjami zewnetrznymi i
wewnetrznymi_na dzialce nr 422/1 (obreb
10) poloionej w Tczewie przy ul. Tczewskich
Saperow.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy — reguluje Uchwala nr
LXII1/764/2023 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 30 listopada 2023 r.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy — reguluje Uchwata nr
LXI11/764/2023 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 30 listopada 2023 r.

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy — reguluje Uchwala nr
LXIII/764/2023 Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 30 listopada 2023 r.




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy - reguluje Uchwala nr
LXIIl/764/2023 Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 30 listopada 2023 r.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy — reguluje Uchwala nr
LXIII/764/2023 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 30 listopada 2023 r.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy - reguluje Uchwala nr
LXIIl/764/2023 Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 30 listopada 2023 r.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy — reguluje Uchwala nr
LXIII/764/2023 Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 30 listopada 2023 r

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

2)
3)
4)

W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomoscei.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro§lin, zwierzat i grzybow),

4)
5)
6)
7)
8)
9)

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspotczesne;j

Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy — reguluje Uchwata nr
LXI11/764/2023 Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 30 listopada 2023 r.




Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy — reguluje Uchwala nr
LXII1/764/2023 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 30 listopada 2023 r.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym"

Przeznaczenie terenu

W odleglosci 100 m od potudniowych i
poludniowo-zachodnich  granic  terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
znajdujq sie dziatki: 422/28, 422/29, 422/30
(zabudowane budynkami wielorodzinnymi,
o podobnej charakterystyce do planowanego
budynku w ramach inwestycji objetej
prospektem), oznaczone symbolem U/MW
(tereny zabudowy ustugowej
i mieszkaniowej), dziatka 422/10 oznaczona
symbolem KDL (tereny drog lokalnych).

W odlegltosci 100 m od zachodnich i
potnocno-zachodnich granic terenu
objetego przedsigwzieciem deweloperskim
znajdujq sie dziatki: 422/23 oznaczona
symbolem U (tereny zabudowy ustugowej),
422/20 oznaczona symbolem KDPL (tereny
placow publicznych), 422/34 oznaczona
symbolem U (tereny zabudowy ustugowej),

W odleglosci 100 m od pétnocnych i
potnocno-wschodnich i wschodnich granic
terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim  znajdujg  si¢  dziatki”
oznaczone symbolem ZP — tereny zielone
(m.in. 422/31), oznaczone symbolem KDLi

IKDL - tereny drog lokalnych (m.in.
422/10, 15/2), tereny zabudowy ustugowej,
ustugowe, oznaczane symbolami U/1U/4U
(m.in. dziatki 212/78, 22/3), tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej, oznaczone symbolami IMW-U
(m.in. dziatki 20/6, 17/1,212/4) 2MW-U
(m.in. dziatki nr 18, 20/2, teren
gazownictwa oznaczony Ssymbolem 1IG
(dziatka nr 16)

(Podstawa prawna: plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Nowego Centrum
Ustugowego przy ul. Wojska Polskiego w
Tczewie, zalgczony do Uchwaly nr
IX/67/2015 Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 27 sierpnia 2015 r. ze zm., plan
zagospodarowania  przestrzennego  dla
rejonu Grunwaldzka - Targowa w Tczewie
zalgczony do Uchwaly nr NR 1X/129/2024
Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 28
listopada 2024 r.)

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Uchwata nr IX/67/2015 Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 27 sierpnia 2015 r. ze zm.:

o Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem U/MW (tereny zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej) — wskaznik
intensywnosci zabudowy - od 0,5 do 1,5
wlgcznie;

1) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem U (tereny zabudowy
ustugowej) —wskainik intensywnosci
zabudowy - od 0,5 do 2 wigcznie;

Na dziatkach oznaczonych w planie

symbolem  ZP  (tereny  zieleni
urzqgdzonej) — zakaz wznoszenia
budynkow;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDX (tereny ciggow pieszo-
rowerowych —  zakaz  realizacji
zabudowy.

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDL (tereny drog lokalnych)
— zakaz realizacji zabudowy;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDPL (tereny placow
publicznych) — zakaz wznoszenia
budynkow;

Uchwata nr NR 1X/129/2024 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 28 listopada 2024 r.):

dla terenow o symbolach IMW-U i
2MW-U: brak;

dla terenow o symbolach 1U: brak;

dla terenu gazownictwa oznaczonego
symbolem 11G: obowiqzuje
maksymalna intensywnos¢ zabudowy
do 0,7;

tereny drog lokalnych oznaczone
symbolem 1KDL: nie dotyczy, opuszcza
si¢ zachowanie istniejgcych budynkow
w liniach rozgraniczajgcych drogi.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Uchwatla nr 1X/67/2015 Rady Miejskiej w
Tczewie z dnia 27 sierpnia 2015 r.:

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem U/MW (tereny zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej) — wskaznik
intensywnosci zabudowy - od 0,5 do 1,5
wlgcznie;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem U (tereny zabudowy
ustugowej) — wskaznik
intensywnosci zabudowy - od 0,5 do 2
wlgcznie;

Na dziatkach oznaczonych w planie

symbolem  ZP  (tereny  zieleni
urzqgdzonej) — zakaz wznoszenia
budynkow;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDX (tereny ciggow pieszo-
rowerowych —  zakaz  realizacji
zabudowy.

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDL (tereny drog lokalnych)
— zakaz realizacji zabudowy;




Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDPL (tereny placow
publicznych) — zakaz wznoszenia
budynkow

Uchwata nr NR 1X/129/2024 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 28 listopada 2024 r.):

dla terenow o symbolach IMW-U i
2MW-U: dla istniejgcej zabudowy
obowiqzuje maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy: nie wigksza
niz 4. Dla nowej zabudowy obowiqzuje
maksymalna nadziemna intensywnosé
zabudowy: nie wigksza niz 1,2;

dla terenow o symbolach 1U: dla
istniejgcej  zabudowy  obowiqzuje
maksymalna nadziemna intensywnosé
zabudowy: nie wigksza ni; 2 i
Jjednoczesnie nie wigksza ni; w stanie
istniejgcym. Dla nowej zabudowy
obowiqzuje maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy: nie wigksza
niz 0,8;

dla terenu gazownictwa oznaczonego
symbolem 11G: nie dotyczy,

tereny drog lokalnych oznaczone
symbolem 1KDL: nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Uchwatla nr 1X/67/2015 Rady Miejskiej w
Tczewie 7 dnia 27 sierpnia 2015 r.:

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem U/MW (tereny zabudowy
ustugowej i  mieszkaniowej) ——
powierzchnia zabudowy - do 40%
powierzchni dzialki.

Na dziatkach oznaczonych w planie

symbolem U (tereny zabudowy
ustugowej) — powierzchnia
zabudowy - do 40% powierzchni
dziatki.

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem  ZP  (tereny  Zieleni
urzgdzonej) — zakaz wznoszenia
budynkow;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDX (tereny ciggow pieszo-
rowerowych  —  zakaz  realizacji
zabudowy.

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDL (tereny drog lokalnych)
— zakaz realizacji zabudowy;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDPL (tereny placow
publicznych) — zakaz wznoszenia
budynkow;

Uchwata nr NR IX/129/2024 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 28 listopada 2024 r.):

dla terenow o symbolach IMW-U i
2MW-U: dla istniejgcej zabudowy
obowigzuje udzial  powierzchni




zabudowy nie wigkszy ni; 100%. Dla
nowej zabudowy obowigzuje udzial
powierzchni zabudowy nie wigkszy niz
40%;

dla terenow o symbolach 1U:
obowiqzuje udzial  powierzchni
zabudowy nie wigkszy niz 40%

dla terenu gazownictwa oznaczonego
symbolem 11G

tereny drog lokalnych oznaczone
symbolem 1KDL: nie dotyczy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Uchwata nr IX/67/2015 Rady Miejskiej w
Tczewie 7 dnia 27 sierpnia 2015 r.):

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem U/MW (tereny zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej) —
dopuszczalna wysokos¢ zabudowy - do
14 m i do 4 kondygnacji nadziemnych;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem U (tereny zabudowy
ustugowej) —dopuszczalna
wysokos¢ za budowy - do 17 m i do §
kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uiytkowe;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem  ZP  (tereny  zieleni
urzqgdzonej) — zakaz wznoszenia
budynkow;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDX (tereny ciggow pieszo-
rowerowych  —  zakaz  realizacji
zabudowy.

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDL (tereny drog lokalnych)
— zakaz realizacji zabudowy;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDPL (tereny placow
publicznych) — zakaz wznoszenia
budynkow;

Uchwata nr NR 1X/129/2024 Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 28 listopada 2024 r.):

dla terenow o symbolach IMW-U i
2MW-U: obowigzuje wysokos¢ nowych
budynkow nie wigksza niz 12,0 m. Dla
istniejgcych budynkow dopuszcza sie
zachowanie wyziszych wysokosci. Dla
pozostalych wolno stojgcych,
przybudowanych lub nadbudowanych
obiektow budowlanych, nie bedgcych
budynkami, obowigzuje wysokos¢ nie
wigksza niz 15,0 m;

dla terenéow o symbolach 1U:
obowiqzuje wysokosé nowych
budynkow nie wigksza ni; 8,0 w
polnocnej czesci terenu, tj. w pasie o
szerokosci 50m od terenow 1KR i 11G
oraz od polnocnej granicy planu; w
pozostalej czesci terenu obowigzuje nie
wigksza nii 14,0 m. Dla pozostalych
wolno stojgcych, przybudowanych lub




nadbudowanych obiektow
budowlanych, nie bedgcych
budynkami, obowigzuje wysokos¢ nie
wigksza ni; 20,0 m. Dopuszcza sig
zachowanie lub przebudowe
istniejgcych budynkow z zachowaniem
istniejgcej wysokosci, dopuszcza sig ich
rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z
ustaleniami planu. Jednoczesnie dla
modularnych paneli fotowoltaicznych

mocowanych na stelatach
(niezamontowanych na budynku Ilub
zamontowanych na budynku)

obowiqzuje wysokos¢ nie wigksza niz
4,0 m;

e dla terenu gazownictwa oznaczonego
symbolem 11G: obowigzuje wysokosé
zabudowy nie wigksza niz 5,0 m;

e tereny drog lokalnych oznaczone
symbolem 1KDL: nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Uchwatla nr 1X/67/2015 Rady Miejskiej w
Tczewie z dnia 27 sierpnia 2015 r.):

e Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem U/MW (tereny zabudowy
ustugowej i  mieszkaniowej) ——
powierzchnia biologicznie czynna -
min. 30% powierzchni dziatki;

e Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem U (tereny zabudowy
ustugowej) —powierzchnia
biologicznie czynna - min. 20%
powierzchni dziatki;

e  Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem  ZP  (tereny  zieleni
urzqgdzonej) - powierzchnia
biologicznie czynna - min. 70%
powierzchni dziatki;

e  Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDX (tereny ciggow pieszo-
rowerowych — nie dotyczy.

e  Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDL (tereny drog lokalnych)
— nakaz zachowania istniejgcych
szpalerow drzew i wkomponowanie ich
w pas zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi,
w pozostalym zakresie nie dotyczy;

e Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDPL (tereny placow
publicznych)  — powierzchnia
biologicznie czynna - minimalnie 50%
powierzchni terenu;

Uchwala nr NR I1X/129/2024 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 28 listopada 2024 r.):

e dla terenow o symbolach IMW-U i
2MW-U: dla istniejgcej zabudowy
obowiqzuje udzial  powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz
0%. Dla nowej zabudowy obowiqzuje
udzial  powierzchni  biologicznie
czynnej nie mniejszy niz 25%;




e dla terenow o symbolach 1U:

obowiqzuje udzial  powierzchni
biologicznie czynnej nie mniejszy niz
25%;

e dla terenu gazownictwa oznaczonego
symbolem 11G: nie mniej ni; 20%
obszaru dziatki budowlanej jako
powierzchni cgynnej biologicznie;

e tereny drog lokalnych oznaczone
symbolem 1KDL: nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Uchwata nr IX/67/2015 Rady Miejskiej w
Tczewie 7 dnia 27 sierpnia 2015 r.)

Ustala si¢ minimalne wskaZniki miejsc
postojowych dla samochodow osobowych
dla poszczegolnych inwestycji, w tym
lokalizowanych w garaiu i pod wiatg,
zgodnych 7 prieznaczeniem przewidzianym
dla poszczegolnych terenow o réinych
Sfunkcjach:

a) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
— 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
7 zastrzezeniem ppkt e);

b) dla funkcji ustug handlu - 1 miejsce
postojowe na 4 zatrudnionych i 1 miejsce
postojowe na 20 m2 powierzchni uzytkowej
handlowej, 7 zastrzeieniem ppkt e);

¢ dla funkcji ustugowych — 1 miejsce
postojowe na 2 zatrudnionych lub 1 m.p. na
30 m2 powierzchni uzytkowej,
7 zastrzezeniem ppkt e);

d) dla funkcji przemystowych — 1 miejsce
postojowe na 3 zatrudnionych
7 zastrzezeniem ppkt e);

e) obowigzuje zapewnienie dodatkowych
miejsc  postojowych dla  pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci
minimum 1 miejsce postojowe na 5 do 20
miejsc postojowych oraz kolejne miejsca
liczgc jedno na kaide nastgpne rozpoczete
20 miejsc postojowych.

Ponadto dla terenow oznaczonych w planie
symbolem 1.U i 2.U, przy ilosci wigcej niz 10
miejsc  postojowych nakaz lokalizacji
co najmniej 30% miejsc postojowych
w parkingach podziemnych lub garazach w
budynku.

Uchwata nr NR 1X/129/2024 Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 28 listopada 2024 r.):
obowiqzuje lokalizacja miejsc postojowych
dla samochodow w obrebie dzialek
budowlanych, w ilosci odpowiadajgcej
programowi inwestycji, przy czym:

a) dla nowej zabudowy mieszkaniowej
naleiy priyjg¢ co najmniej 1 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla przebudowywanej, rozbudowywanej
lub nadbudowywanej zabudowy
mieszkaniowej nalezy priyjqgc nie wigcej niz
1,2 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny. Dopuszcza si¢ odstgpienie od
realizacji miejsc postojowych,

¢) dla zabudowy, w ktorej nastgpi zmiana
sposobu  uiytkowania na  zabudowe
mieszkaniowq, naley przyjgé nie wiecej niz




1,2 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny. Dopuszcza sie odstgpienie od
realizacji miejsc postojowych,

d) dla lokali ustugowych w nowej zabudowie
nalezy przyjgé co najmniej 1 miejsce na 50
m2 powierzchni uiytkowej lokalu, ale nie
mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ustugowy
(kawiarnia, sklep, fryzjer, biuro, hurtownia
itp.),

e) dla przebudowywanej, rozbudowywanej
lub nadbudowywanej zabudowy ustugowej,
naleZy priyjgé nie wigcej niz 1 miejsce na 50
m2  powierzchni  uiytkowej  lokalu.
Dopuszcza sig odstgpienie od realizacji
miejsc postojowych,

P dla zabudowy, w ktorej nastgpi zmiana
sposobu  uiytkowania na  zabudowe
ustugowgq, naleiy przyjgé¢ nie wiecej niz 1
miejsce na 50m2 powierzchni uiytkowej
lokalu. Dopuszcza si¢ odstgpienie od
realizacji miejsc postojowych,

g) dla terenu produkcji naleiy priyjgé nie
mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie, jednoczesnie nie
mniej niz 3;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Ustala sie lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej, polegajgcej na__budowie
budynku _mieszkalnego _wielorodzinnego
z _garazem podziemnym_wraz 7 niezbedng
infrastrukturqg techniczng, w_tym ukladem
drogowym, parkingami, wiatg smietnikowq i
rowerowq, instalacjami zewnetrznymi i
wewnetrznymi_na dzialce nr 422/1 (obreb
10) potoionej w Tczewie przy ul. Tczewskich

Saperow.

Ustala si¢  minimalng  powierzchnig
uzytkowq mieszkan nie mniejszq niz 25 m2 i
maksymalng  powierzchnig  uZytkowq
mieszkan nie wigkszq niz 150 m2.

Ustala si¢ minimalng liczhe mieszkan nie
mniejszg niz 160 i maksymalng liczbe
mieszkan nie wigkszq niz 220.

Lokalizacja w obrebie terenu objetego
inwestycjq mieszkaniowg wiaty
Smietnikowej, umozliwiajgcej gromadzenie i
wstepnq segregacje odpadow.

Uzupelniajgco dopuszcza si¢ lokalizacje
wbudowanych  lokali  ustugowych w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym o
powierzchni uiytkowej nie wigkszej ni; 5%
powierzchni uzytkowej budynku
i powierzchni uiytkowej nie wigkszej niz 400
m2;

Podstawa prawna: Uchwata nr
LXII1/764/2023 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 30 listopada 2023 r.




Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

budowa jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego 7 garaiem podziemnym;

forma architektoniczna

Obowiqzuje zabudowa wolnostojgca,
obowiqzujq dachy plaskie o dowolnym
ksztalcie, nachyleniu i pokryciu.

usytuowanie linii zabudowy

obowiqzuje nieprzekraczalna linia
zabudowy w linii rozgraniczajgcej ul.
Tczewskich Saperow, zgodnie 7 zalgcznikiem
nr 1 do uchwaly;

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Obowigzuje nie wigcej niz 36% obszaru
dziatki budowlanej jako powierzchnia

zabudowy.

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Planowane zamierzenie inwestycyjne nie
jest kwalifikowane do przedsiewzigé
moggqcych potencjalnie lub znaczgco
oddzialywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych. Nie ustala si¢
warunkow wynikajgcych z potrzeb ochrony
srodowiska.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Ustalenia w zakresie w zakresie obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuga w zakresie komunikacji z
publicznej drogi gminnej (ul. Tczewskich
Saperow);

2) lokalizacja miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych w obrgbie terenu
objetego inwestycjq mieszkaniowq, w ilosci
odpowiadajgcej programowi inwestycji, tj.:
a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej naleiy przyjaé nie mniej niz
1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) dla lokali biurowych i administracyjnych
nie mniej nii 2,5 miejsc parkingowych na
kaZide rozpoczete 100 m2 powierzchni
uiytkowej lokalu, jednoczesnie nie mniej
niz 3,

¢) dla bankow nie mniej ni; 4 miejsca
parkingowe na kaide rozpoczete 100 m2
powierzchni uiytkowej lokalu, jednoczesnie
nie mniej nig 3;

d) dla obiektow ustug oswiaty nie mniej niz
3,5 miejsca  parkingowego na 10




zatrudnionych, jednoczesnie nie mniej niz
5,

e) dla obiektow ustug sportu, rekreacji i
rozrywki  nie mniej ni; 10 miejsc
parkingowych na kaide rozpoczete 100
uzytkownikow, przebywajgcych w obiekcie
jednoczesnie,

P dla kin, klubow, teatrow i uslug
gastronomicznych nie mniej niz 3,5 miejsca
parkingowego na kaide rozpoczete 10
uzytkownikow przebywajgcych w obiekcie
Jednoczesnie, siedzen na widowni lub miejsc
konsumpcyjnych,

g) dla ustug zdrowia nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na 1 gabinet, jednoczesnie nie
mniej niz 3,

h) dla czesci hotelowej naleiy przyjgé nie
mniej ni 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj
goscinny, pokdj hotelowy lub apartament,

i) dla lokali handlowych i innych lokali
ustugowych, nie wymienionych powyzej, nie
mniej ni 2 miejsca parkingowe na kaide
rozpoczete 100 m2 powierzchni uiytkowej
lokalu i 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

ale nie mniej ni; 3 miejsca na 1 lokal
ustugowy,

J) wymagana minimalna liczha miejsc
parkingowych to liczha obliczona wedlug
wskaZnikow parkingowych i zaokrgglona w
gore do najbliiszej liczby catkowitej,

k) jednoczesnie nalezy przyjgcé nie mniej niz
1 miejsce przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowgq jesli liczba miejsc wynosi 6-15,
2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3
miejsca jesli liczha miejsc wynosi 41-100,
4% ogdlnej liczby miejsc jesli ogolna liczba
miejsc wynosi wigcej niz 100. Przez miejsce
parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowq naleiy rozumieé miejsce
parkingowe spelniajgce wszystkie wymogi
przepisow odrgbnych dotyczgcych miejsca
parkingowego dla 0sob niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czesciach wspélnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w
budynku na kondygnacjach dostgpnych

dla 0sob niepetnosprawnych,

1) przez miejsce parkingowe naleiy
rozumiec¢ miejsce na samochod wydzielone
na terenie nieruchomosci, w budynku lub
pod wiatg,

m) nawierzchni miejsc parkingowych nie
wlicza si¢ do powierzchni biologicznie
czynnej,

n) w prypadku realizacji parkingu
terenowego dla co najmniej 5 pojazdow,
obowiqzuje nasadzenie na parkingu zieleni
wysokiej w proporcji jedno drzewo na kaZde
rogpoczete 5 miejsc parkingowych;

3) lokalizacja miejsc parkingowych dla
roweréow w obrebie terenu objetego
inwestycjqg mieszkaniowq, w ilosci
odpowiadajgcej programowi inwestycji, tj.:
a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1 miejsce na 2 mieszkania,
b) dla wbudowanych lokali ustugowych w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym - nie
mniej nii 1 miejsce na kazde rozpoczete 50
m2 powierzchni uiytkowej lokalu,




¢) przez miejsce do parkingowe dla rowerow
nalezy rozumieé miejsce zlokalizowane

w czesciach wspolnych dziatki budowlanej,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub
za pomocqg pochylni, umoiliwiajgce
pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe
jest przymocowanie przynajmniej ramy
roweru i jednego z kol do elementu trwale
zwigzanego 7 podloiem lub budynkiem.
Miejsca do parkowania roweréw powinny
by¢ usytuowane moiliwie jak najblizej
wejscia do budynku.

W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
nie mniej niz 60% miejsc do parkowania
naleiy lokalizowaé w miejscu zadaszonym
lub w budynku. Nie mniej ni; 20% miejsc
naleiy lokalizowaé na zewngtrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia,

d) nawierzchni miejsc parkingowych nie
wlicza si¢ do powierzchni biologicznie
cgynnej

warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) energia elektryczna - 7 sieci
elektroenergetycznej;

2) woda - 7 sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie sciekow bytowych — do
sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych — do
sieci kanalizacji deszczowej;

5) gospodarowanie odpadami - zgodnie 7
przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w cieplo — 7 sieci
cieplowniczej;

7) teletechnika — bezprzewodowo lub 7 sieci
teletechnicznych

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej
w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Srednie roczne zapotrzebowanie na wode
33750 m3;

2) Srednie roczne odprowadzenie sciekow
31600 m3;

3) srednie roczne zapotrzebowanie na
energie elektryczng 400 000 kWh;

4) Srednie roczne zapotrzebowanie w cieplo
z sieci miejskiej 960 000 kW;

5) lokalizacja w obrebie terenu objetego
inwestycjg mieszkaniowq wiaty
Smietnikowej, umoZliwiajgcej gromadzenie
i wstgpng segregacje odpadow.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

obowiqzuje nie mniej niz 27% obszaru
dziatki budowlanej jako powierzchnia
biologicznie czynna

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

obowiqzuje liczha kondygnacji nie wigcej
niz jedenascie kondygnacji nadziemnych,
dopuszcza sie podpiwniczenie budynku i
realizacje nie wiecej nii dwoch
kondygnacji podziemnych;

wysokos¢ zabudowy

obowiqzuje wysokosé budynku nie wyisza
niz 35,0m;

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigeciem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak informacji

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informacji




deweloperskim lub zadaniem decyzjach o $rodowiskowych Brak informacji
inwestycyjnym?, zawarte w: uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Brak informacji
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego i Brak informacji
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg¢ Brak informacji
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak informacji
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg¢ Brak informacji
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak informacji
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Brak informacji
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak informacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

2) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* e
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Powiatu Tczewskiego
nr WB.6740.15.1.2024 z dnia 7

listopada 2024 roku
Data uprawomocnienia si¢ decyzji | Nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku
Numer zgloszenia budowy, o Nie dotyczy

ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy — przedsigwzigcie dotyczy
budynku wielorodzinnego.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych:
1.01.2027

Zakonczenie prac budowlanych:
31.05.2030

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1
Rozmieszczenie  budynkéow  na | Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podad

minimalny odstep miedzy

budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie 7 zasadami zawartymi w Polskiej

Normie dotyczgcej okreslania i obliczania
wskaZnikow powierzchniowych
i  kubaturowych w  budownictwie,
obowiqzujgcqg w dniu zloZenia wniosku o
pozwolenie na budowe, dotyczgcego
lokalu, ktorego powierzchnia jest
ustalana.




Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow

finansowych — kredyt, srodki wiasne,

inne

Planowana struktura finansowania:

Srodki wlasne — 15%
Uzyskane w trakcie trwania inwestycji
wplywy od Nabywcow —10%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w

Srodki ochrony nabywcéw

przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowyrachunek
powierniczy™* pewierniezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Deweloper oswiadcza, zie dla niniejszego przedsiewziecia
deweloperskiego ........ zwany dalej ,,Bankiem”, prowadzi otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, ktorego posiadaczem jest
Deweloper o numerze ......

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z trescig Ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego i domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177
z pozin. zm., dalej zwanej ,,Ustawq”), zapewnia sie srodki ochrony
wpftat nabywcy, wedfug poniiszych zasad:

1) Deweloper obowigzany jest do posiadania wskazanego w ust. 1
rachunku do dnia, w ktorym nastqpi przeniesienie praw z ostatniej
umowy deweloperskiej w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego opisanego w §1 pkt. 10, 11 i 12 umowy
deweloperskiej.

2) Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.
Bank prowadzqcy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zqgdanie
nabywcy podaje szczegotowe informacje dotyczqce wpfat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy deweloperskiej, takie jak data
oraz kwoty wptat i wyptat. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.




3)

4)

5)

6)

7)

8)

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona
od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonriczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub  zadania  inwestycyjnego. @ Prawo
wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego, przystuguje wytqcznie Bankowi i tylko
z wainych powodoéw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
z zastrzezeniem Ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy
przed jego uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spotdzielczq kasq
oszczednosciowo-kredytowq (dalej jako , kasa”).

Bank lub kasa informujq nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem
lub kasq umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak
nie pdiniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego  rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku
umowy, ktdra zostata wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sq niezwfocznie przekazywane przez bank, w
ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku
lub kasie, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z
tego banku lub z tej kasy potwierdzajqgcego, ze rachunek, na ktory
majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy.

W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku
lub kasy, o ktorym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom srodki
znajdujqce sie na tym rachunku. W czasie obowigzywania umowy
o prowadzenie otwartego  mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz w okresie jej wypowiedzenia umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze
ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjgtkiem oprocentowania
srodkéw pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym ze sposéb
ustalania wysokosci oprocentowania okreslony jest w tej umowie.
Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego Ilub zadania
inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.




9)

10)

11)

Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego obcigzajg dewelopera.

Bank lub kasa wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakorczenia danego etapu
realizacji  przedsiewziecia  deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz ceny lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu. W przypadku zakoriczenia ostatniego
etapu  przedsiewziecia  deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub
kasa wyptaca deweloperowi pozostafe na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne
wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszqgcej na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
osob trzecich, z wyjgtkiem obcigien, na ktore wyrazit zgode
nabywca. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z
etapow przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie  przedsiewziecia  deweloperskiego, przed
dokonaniem wypfaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczongq przez Bank lub kase osobe posiadajgcq odpowiednie
uprawnienia budowlane. Koszty kontroli, o ktérej mowa wyzej,
ponosi Deweloper.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z
art. 43 ust.1 Ustawy, przez jedng ze stron umowy deweloperskiej,
Bank Ilub kasa wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej oraz poniziszych
dokumentow.

Gdy Nabywca odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie
art. 43 ust. 1 ustawy, ma obowiqzek przedstawic:

a) dokument tozsamosci

b) oswiadczenie o odstgpieniu  od  umowy
deweloperskiej we wfasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstgpienia, zgode Nabywcy na
wykreslenie roszczenia przeniesienie wfasnosci
nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi lub oswiadczenie
Nabywcy, ze nie zfozono wniosku o wpis tego
roszczenia do ksiegi wieczystej;

c) oryginat Ilub poswiadczony notarialnie dowdd
doreczenia Deweloperowi oswiadczenia, o ktorym
mowa w pkt 2;

d) umowe deweloperskq, jezeli Bank Ilub kasa nie
znajduje sie w jej posiadaniu,




e) pisemne oswiadczenie Nabywcy, w ktorym wskazany
zostat numer rachunku bankowego nabywcy
(cesjonariusza), na ktéry majq byc przekazane srodki
wplacone przez tego nabywce na rachunek za
posrednictwem konta technicznego.

12) Gdy Deweloper odstqpi od umowy deweloperskiej na podstawie
art. 43 Ustawy, wraz z dyspozycjq wyptaty Nabywca ma
obowigzek przedstawic:

a) dokument tozsamosci;

b) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej we wifasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstgpienia;

c¢) umowe deweloperskq jezeli Bank Ilub kasa nie
znajduje sie w jej posiadaniu;

d) pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany
zostat numer rachunku bankowego nabywcy
(cesjonariusza), na ktéry majq byc¢ przekazane srodki
wplacone przez tego nabywce na rachunek
za posrednictwem konta technicznego.

13) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposéb inny
niz okreslony w art. 43 Ustawy, strony umowy deweloperskiej
powinny przedstawi¢ zgodne oswiadczenia woli (porozumienie)
0 sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych na rachunku przez
Nabywce i zaewidencjonowanych na koncie technicznym. Wraz
z dyspozycjq wyptaty nabywca lub deweloper ma obowigzek
przedstawic¢ dokument toZzsamosci.

14) Bank Ilub kasa wyptaca Srodki zgromadzone na rachunku w
nominalnej wysokosci niezwfocznie po otrzymaniu oswiadczen
woli i dokumentow, o ktorych mowa w pkt 11 albo 12 albo 13.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 etap inwestycji:

Nabycie nieruchomosci gruntowej, na ktorej realizowane jest Przedsiewziecie
Deweloperskie, sporzqdzenie kompletu dokumentacji do, uzyskania prawomocnej
decyzji Starosty Tezewskiego obejmujgcej pozwolenie na budowe.

Realizacja do 01 styczen 2027 r

Etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztow Przedsigwziecia Deweloperskiego.

11 etap inwestycji:

Roboty ziemne, wykonanie plyty fundamentowej, konstrukcja hali garazowej
poziomu -2 wraz ze stropem 50%/100%

Realizacja do 31 lipca 2027 r. (7 m-cy)

Etap ten stanowi 15 % szacunkowych kosztow Przedsigwzigcia Deweloperskiego.




1II etap inwestycji:

Konstrukcja hali garazowej (poziomu -1) zaawansowana w 50%/100%,
konstrukcja Scian i stropow klatki A (parter, I, II, pietra) zaawansowana w
25%/100%, konstrukcja scian i stropow klatki B (parter, 1, Il pietro)60%/100%;
konstrukcja Scian i stropow klatki C (parter, I, Il pietro) zaawansowana w
30%/100%

Realizacja do 01 marca 2028 v (7 m-cy).

Etap ten stanowi 15% szacunkowych kosztow Przedsiewzigcia Deweloperskiego.

1V etap inwestycji:

Konstrukcja Scian i stropow klatki A (III, IV pietro), zaawansowana w 20% do
100%; konstrukcja Scian i stropow klatki B (IIL1V pietro wraz ze stropodachem)
40%/100%, konstrukcja scian i stropow klatki C (111, IV, V, VI, VII pietro wraz ze
stropodachem) zaawansowana w 70%/100%, Scianki dzialowe klatki A (parter, 1,
11 pietro ) zaawansowane w 25%/100%, Scianki dziatowe klatki B (parter, I, 11, I11)
zaawansowane w 80% do 100%, Scianki dziatlowe klatki C (parter, I, II, III, IV, V,
V pietro) zaawansowane w 75%/100%.

Realizacja do 31 lipca 2028 r. (5 m-cy).

Etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztow Przedsiegwzigcia Deweloperskiego.

V etap inwestycji:

Konstrukcja Scian i stropow klatki A (V, VI, VII, VIII, IX, X pietro wraz ze
stropodachem) zaawansowane w 55%/100%, Scianki dziatowe klatki A (III, IV, V,
VI pietro) zaawansowane w 30%/100%;, Scianki dziatowe klatki B (IV pietro)
zaawansowane w 20%/100%, Sscianki dzialowe klatki C (VI, VII pietro)
zaawansowane w 25%/100%;

Stolarka okienna klatki B i C zaawansowana w 100%;

Instalacje podtynkowe klatki B i C zaawansowane w 50%/100%;

Realizacja do 01 marca 2029 r. (7 m-cy)

Etap ten stanowi 15% szacunkowych kosztow Przedsigwziecia Deweloperskiego.

VI etap inwestycji:

Scianki dziatowe klatki A (VI VIII, IX, X pietro) zaawansowane w 45%/100%;
stolarka okienna klatki A zaawansowana w 100%; Instalacje podtynkowe klatki A
zaawansowane w 50%/100%, Instalacje podtynkowe klatki B i C zaawansowane
w 50%/100%; tynki gipsowe scian i sufitow klatki B i C zaawansowane w 100%,
posadzki klatki B i C zaawansowane w 100%, elewacja zaawanasowana w
40%/100%.

Realizacja do 30 czerwca 2029 r. (4 m-ce)

Etap ten stanowi 10% szacunkowych kosztow Przedsiewziecia Deweloperskiego.




VII etap inwestycji:

Instalacje podtynkowe klatki A zaawansowane w 50%/100%, tynki gipsowe scian
i sufitow klatki A zaawansowane w 100%, posadzki klatki A zaawansowane w
100%; elewacja zaawanasowana w 40%/100%, drogi, chodniki, miejsca
postojowe 50%/100%, montaz wind osobowych;

Realizacja do 31 grudnia 2029 r. (5 m-cy)

Etap ten stanowi 15% szacunkowych kosztow Przedsiewzigcia Deweloperskiego

VIII etap inwestycji:

Elewacja zaawansowana w 20%/100%,; montaz osprzetu projektowanych
instalacji, drogi, chodniki, miejsca postojowe 50%/100%, sieci i przylgcza,
zagospodarowanie terenu, prace wykonczeniowe czesci wspolnych 100%;
pozwolenie na uzytkowanie.

Realiz