Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

WZOR
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data
sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper IHOME-4YOU Brzeski Development Spotka komandytowa z siedzibg w Tczewie, wpisan
do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez Sq
\IRejonowy Gdansk — Potnoc w Gdansku, VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestryl
\Sgdowego, pod numerem KRS 0000774667, reprezentowana przez Komplementariusz,
- Roberta Brzeskiego (PESEL: 76012711915)
Adres
ul. Jasia i Malgosi 6/2, 83-110 Tczew
Numer NIP i REGON 5932620258 382713400
Numer telefonu 720 062 062
info@home-4you.pl
Adres poczty elektronicznej foh Foup
\Brak
Numer faksu
Adres strony internetowej dewe- hitps://home-dyou.pl/
lopera

II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

83-110 Tczew, ul. Piastowska 13 a — 13 ¢ (Segment Piastowska w Tczewie)

Data rozpoczgcia

20.05.2018 1.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

28.08.2019 1.




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

83-110 Tczew, Tczewskich Saperow 7 (Budynek 1, projekt ,,Nowe Koszary I etap”)

Data rozpoczecia

16.12.2019 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

20.09.2021 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres 83-110 Tczew, ul. Tczewskich Saperow 5 (Budynek 2, projekt ,,Nowe Koszary 11 etap”)
Data rozpoczgcia 01.02.2021 r.

Data Wydaq1a deC}/-Z_]l . 15.02.2023 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego!

Dziatka nr 422/28, Tczew, przy ul. Tczewskich Saperow (pomigdzy dziatkami 422/29 i 422/1,
z bezposrednim dostgpem do pasa drogowego drogi Gminnej Tczew — ul. Tezewskich Saperow,
zlokalizowanej na dzialce 0 numerze ewidencyjnym nr 422/10) obreb ewidencyjny 10 (Nr
0010), jednostka ewidencyjna Tczew — M (221401_1).

Numer ksiggi wieczystej

GDIT/00055486/5

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

Dziatl IV ksiegi wieczystej nr GD1T/00055486/5 wolny jest od wpisow.

W przypadku braku
ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni
dziafki i stanie prawnym
nieruchomo$ci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji 1 wptywajacych na
warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W sqsiedztwie znajdujq si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne, tereny znajdujqce si¢ w pobliiu
lokalizacji inwestycji w planie zagospodarowania przestrzennego zostaly przeznaczone pod
zabudowe ustugowq i mieszkaniowq, ponadto lokalizacja inwestycji znajduje sie
w bezposrednim sqsiedztwie pasa drogowego drogi Gminnej Tczew — ul. Tczewskich Saperow,
zlokalizowanej na dzialce o numerze ewidencyjnym nr 422/10.




Akty planowania
przestrzennego

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji

UCHWALA NR IX/67/2015 RADY MIEJSKIEJ
W TCZEWIE z dnia 27 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego terenu
Nowego Centrum Ustugowego przy ul. Wojska
Polskiego w Tczewie, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego pod
pozycjg 3405 dla rocznika 2015 (DZ. URZ. WOJ.
2015.3405).

Uchwata nr VII/53/2019 Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
w Tczewie przy ul. Tezewskich Saperow na dzialce
nr 42272, obreb 10 (dot. dziatki 422/28 powstalej
w wyniku podziatu dziatki 422/2) — wydana na
podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 - 3 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach
w  prgygotowaniu i realizacji  inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(Dz.U. 7 2018 r. poz. 1496 ze zm., dalej: ,,Lex
developer”) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
2019 r., poz. 506) oraz Uchwaly Nr IV/39/2019
Rady Miejskiej w Tczewie 7 dnia 31 stycznia 2019
r. w sprawie ustalenia lokalnych standardow
urbanistycznych dla miasta Tezewa (Dz. Urz. Woj.
Pom. 7 2019 r. poz. 891), po zasiegnieciu opinii

Komisji  Polityki  Gospodarczej i Komisji
Finansowo—BudZzetowej - opublikowana
w  Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Pomorskiego poz. 2604, dnia 29.05.2019 r.(DZ.
URZ. WOJ. 2019.2604).

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej
(oznaczone w planie symbolem 6. U/MW)

W czesci potnocnej obszaru objetego planem na
terenach 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 6.U/MW nakaz
ksztattowania zabudowy obrzeinej o charakterze
zwartej zabudowy miejskiej.

Zakaz  lokalizacji  obiektow  handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyiej 2000 m2.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 6.U/MW
ustala si¢ funkcje ustug nieucigiliwych, funkcje
ustugowo-mieszkaniowe __jako  dominujgce,
z dopuszczeniem parkingow, garazy
wbudowanych, zieleni urzgdzonej, elementow
malej architektury, sieci i urzqdzen infrastruktury
technicznej. Nie dopuszcza sie lokalizacji funkcji
innych nii wyZej wymienione.

(Podstawa prawna: § 6 ust. 1 pkt 1i 5 oraz § 15
ust. 3 i 4 Uchwaly nr IX/67/2015 Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 27 sierpnia 2015 r.)

W pozostalym zakresie — reguluje Uchwala
nr VII/53/2019 Rady Miejskiej w Tczewie 7 dnia
25 kwietnia 2019 r.)




Maksymalna intensywno$¢ Nie dotyczy — reguluje Uchwata nr VII/53/2019

zabudowy Rady Miejskiej w Tczewie 7 dnia 25 kwietnia
2019 r)

Maksymalna i minimalna nadziemna | Nie dotyczy — reguluje Uchwala nr VII/53/2019

intensywno$¢ zabudowy Rady Miejskiej w Tczewie 7 dnia 25 kwietnia
2019 r)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegodlnosci imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegodlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

D
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy —  reguluje  Uchwala
nr VIl/53/2019 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 25 kwietnia 2019 r.)

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy —  reguluje  Uchwala
nr VIl/53/2019 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 25 kwietnia 2019 r.)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna - min.
30% powierzchni dzialki.

(Podstawa prawna: § 15 ust. 5 pkt 5§
Uchwaly nr IX/67/2015 Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 27 sierpnia 2015 r.)

(Uchwata nr VII/53/2019 Rady Miejskiej
w Tczewie 7z dnia 25 kwietnia 2019 r.
przewiduje identyczng wartoscé)

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy —  reguluje  Uchwala
nr VIl/53/2019 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 25 kwietnia 2019 r.)

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy —  reguluje  Uchwala
nr VIl/53/2019 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 25 kwietnia 2019 r.)

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy —  reguluje  Uchwala
nr VI1/53/2019 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 25 kwietnia 2019 r.)

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy —  reguluje  Uchwala
nr VIl/53/2019 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 25 kwietnia 2019 r.)




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

W odleglosci 100 m od potudniowych i
poludniowo-zachodnich  granic  terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
znajdujg  si¢  dziatki:  422/29, 422/30
(zabudowane budynkami wielorodzinnymi,
o podobnej charakterystyce do planowanego
budynku w ramach inwestycji objetej
prospektem), oznaczone symbolem U/MW
(tereny zabudowy ustugowej
i  mieszkaniowej), 422/3  oznaczona
symbolem ZP (tereny zieleni urzgdzonej),
422/4 oznaczona symbolem KDX (tereny
ciggow pieszo-rowerowych), 422/16
oznaczone  symbolem U/MW  (tereny
zabudowy ustugowej mieszkaniowej).

W  odleglosci 100 m od wschodniej,
poludniowo-wschodniej oraz pélnocno-
wschodniej  granicy terenu  objetego
przedsiewzigciem deweloperskim znajdujg
si¢ dziatki: 422/10 oznaczona symbolem
KDL (tereny drog lokalnych), 422/20
oznaczona symbolem KDPL (tereny placow
publicznych), 422/23 oznaczona symbolem
U (tereny zabudowy ustugowej), 422/34
oznaczona symbolem U (tereny zabudowy
ustugowej).

W  odlegtosci 100 m od pétnocnych,
i potnocno-wschodnich granic terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
znajdujq si¢ dziatki: 422/1 oznaczona
symbolem U (tereny zabudowy ustugowej),
422/31 oznaczona symbolem ZP (tereny
zieleni urzgdzonej), 212/77 oznaczona
symbolem KDL (tereny drog lokalnych),
212/78 oznaczona symbolem U (tereny
zabudowy ustugowej).

(Podstawa prawna: plan zagospodarowania
przestrzennego MPZP019 dla terenu
Nowego  Centrum  Uslugowego  przy
ul. Wojska Polskiego w Tczewie, zalgczony
do Uchwaly nr IX/67/2015 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 27 sierpnia 2015 r.)

Przy czym niezaleinie od powyiszych
regulacji naleiy mie¢ na wigledzie, iz dla
dziatki nr 422/1 (obreb 10) poloionej w
Tczewie przy ul. Tczewskich Saperow
obowigzuje:

UCHWALA NR LXIII/764/2023

RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

z dnia 30 listopada 2023 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garaiem podziemnym
wraz 7 niezbedng infrastrukturq techniczng,
w tym ukladem drogowym, parkingami,
wiatg Smietnikowq i rowerowgq, instalacjami
zewnetrznymi i wewnetrznymi na dzialce
nr 422/1 (obreb 10) poloionej w Tczewie
przy ul. Tezewskich Saperow (DZ. URZ.
WOJ. 2023.5956 7 dnia 18.12.2023

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem  U/MW  (tereny zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej) — wskainik
intensywnosci zabudowy - od 0,5 do 1,5
wlgcznie;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem U (tereny zabudowy ustugowej) —
wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,5
do 2 wlgcznie;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem ZP (tereny zieleni urzqdzonej)
— zakaz wznoszenia budynkow;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDX (tereny ciggow pieszo-
rowerowych — zakaz realizacji zabudowy.

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDL (tereny drdg lokalnych)
— zakaz realizacji zabudowy;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDPL (tereny  placow
publicznych) — zakaz wznoszenia budynkow;

(Podstawa prawna: Uchwala nr IX/67/2015
Rady Miejskiej w Tczewie 7 dnia 27 sierpnia
2015r)

Przy czym niezaleinie od powyiszych
regulacji naleiy mie¢ na wzgledzie, iz dla
dziatki nr 422/1 (obreb 10) poloionej w
Tczewie przy ul. Tczewskich Saperow
obowigzuje:

UCHWALA NR LXIII/764/2023

RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

z dnia 30 listopada 2023 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
miestkaniowej dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garaiem podziemnym
wraz 7 niezbedngq infrastrukturg techniczng,
w tym ukladem drogowym, parkingami,
wiatq Smietnikowq i rowerowgq, instalacjami
zewnetrznymi i wewnetrznymi na dzialce
nr 422/1 (obreb 10) poloionej w Tczewie
przy ul. Tczewskich Saperow (DZ. URZ.
WOJ. 2023.5956 z dnia 18.12.2023

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem  U/MW  (tereny zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej) — wskainik
intensywnosci zabudowy - od 0,5 do 1,5
wlgcznie;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem U (tereny zabudowy ustugowej)
— wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,5
do 2 wlgcznie;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem ZP (tereny zieleni urzqdzonej)
— zakaz wznoszenia budynkow;




Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDX (tereny ciggow pieszo-
rowerowych — zakaz realizacji zabudowy.

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDL (tereny drog lokalnych)
— zakaz realizacji zabudowy;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDPL (tereny  placow
publicznych) — zakaz wznoszenia budynkow;

(Podstawa prawna: Uchwala nr IX/67/2015
Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 sierpnia
2015r)

Przy czym niezaleinie od powyziszych
regulacji naleiy mie¢ na wigledzie, i dla
dziatki nr 422/1 (obreb 10) poloionej w
Tczewie przy ul. Tczewskich Saperow
obowigzuje:

UCHWALA NR LXIII/764/2023

RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

z dnia 30 listopada 2023 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garaiem podziemnym
wraz z niezbedngq infrastrukturg techniczng,
w tym ukladem drogowym, parkingami,
wiatg Smietnikowq i rowerowgq, instalacjami
zewnetrznymi i wewnetrznymi na dzialce
nr 422/1 (obreb 10) poloionej w Tczewie
przy ul. Tezewskich Saperow (DZ. URZ.
WOJ. 2023.5956 7 dnia 18.12.2023

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem  U/MW  (tereny zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej) — powierzchnia
zabudowy - do 40% powierzchni dziatki.

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem U (tereny zabudowy ustugowej)
— powierzchnia zabudowy - do 40%
powierzchni dzialki.

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem ZP (tereny zieleni urzqdzonej)
— zakaz wznoszenia budynkow;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDX (tereny ciggow pieszo-
rowerowych — zakaz realizacji zabudowy.

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDL (tereny drdg lokalnych)
— zakaz realizacji zabudowy;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDPL (tereny  placow
publicznych) — zakaz wznoszenia budynkow;

(Podstawa prawna: Uchwala nr IX/67/2015
Rady Miejskiej w Tczewie 7 dnia 27 sierpnia
2015r)

Przy czym niezaleinie od powyiszych
regulacji naleiy mie¢ na wigledzie, i7 dla
dzialki nr 422/1 (obreb 10) poloionej w




Tczewie przy ul. Tczewskich Saperow
obowigzuje:

UCHWALA NR LXIII/764/2023

RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

z dnia 30 listopada 2023 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garaiem podziemnym
wraz z niezbedngq infrastrukturg techniczng,
w tym ukladem drogowym, parkingami,
wiatg Smietnikowq i rowerowgq, instalacjami
zewnetrznymi i wewnetrznymi na dzialce
nr 422/1 (obreb 10) poloionej w Tczewie
przy ul. Tczewskich Saperow (DZ. URZ.
WOJ. 2023.5956 z dnia 18.12.2023

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem  U/MW  (tereny zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej) — dopuszczalna
wysokos¢ zabudowy - do 14 m i do 4
kondygnacji nadziemnych;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem U (tereny zabudowy ustugowej)
—dopuszczalna wysokos¢ za budowy - do 17
m i do 5 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uiytkowe;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem ZP (tereny zieleni urzqdzonej)
— zakaz wznoszenia budynkow;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDX (tereny ciggow pieszo-
rowerowych — zakaz realizacji zabudowy.

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDL (tereny drog lokalnych)
— zakaz realizacji zabudowy;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDPL (tereny  placow
publicznych) — zakaz wznoszenia budynkow;

(Podstawa prawna: Uchwalta nr IX/67/2015
Rady Miejskiej w Tczewie 7 dnia 27 sierpnia
2015r)

Przy czym niezaleinie od powyiszych
regulacji naleiy mie¢ na wzgledzie, iz dla
dziatki nr 422/1 (obreb 10) poloionej w
Tczewie przy ul. Tczewskich Saperow
obowigzuje:

UCHWALA NR LXII1/764/2023

RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

z dnia 30 listopada 2023 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
miestkaniowej dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego 7 garaiem podziemnym
wraz 7 niezbedng infrastrukturq techniczng,
w tym ukladem drogowym, parkingami,
wiatg Smietnikowq i rowerowgq, instalacjami
zewnetrznymi i wewnetrznymi na dzialce
nr 422/1 (obreb 10) poloionej w Tczewie
przy ul. Tezewskich Saperow (DZ. URZ.
WOJ. 2023.5956 z dnia 18.12.2023




Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem  U/MW  (tereny zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej) — powierzchnia
biologicznie czynna - min. 30% powierzchni
dzialki;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem U (tereny zabudowy ustugowej)
—powierzchnia biologicznie czynna - min.
20% powierzchni dziatki;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem ZP (tereny zieleni urzgdzonej) —
powierzchnia biologicznie ciynna - min.
70% powierzchni dziatki;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDX (tereny ciggow pieszo-
rowerowych — nie dotyczy.

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDL (tereny drog lokalnych) —
nakaz zachowania istniejgcych szpalerow
drzew i wkomponowanie ich w pas Zieleni
izolacyjnej wzdtui drogi, w pozostalym
zakresie nie dotyczy;

Na dziatkach oznaczonych w planie
symbolem KDPL (tereny  placow
publicznych) — powierzchnia biologicznie
czynna - minimalnie 50% powierzchni
terenu;

(Podstawa prawna: Uchwala nr IX/67/2015
Rady Miejskiej w Tczewie 7 dnia 27 sierpnia
2015r)

Przy czym niezaleinie od powyiszych
regulacji naleiy mie¢ na wigledzie, iz dla
dziatki nr 422/1 (obreb 10) poloionej w
Tczewie przy ul. Tczewskich Saperow
obowigzuje:

UCHWALA NR LXIII/764/2023

RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

z dnia 30 listopada 2023 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego 7 garaiem podziemnym
wraz 7 niezbedng infrastrukturq techniczng,
w tym ukladem drogowym, parkingami,
wiatg Smietnikowq i rowerowgq, instalacjami
zewnetrznymi i wewnetrznymi na dzialce
nr 422/1 (obreb 10) poloionej w Tczewie
przy ul. Tezewskich Saperow (DZ. URZ.
WOJ. 2023.5956 z dnia 18.12.2023

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc
postojowych dla samochodoéw osobowych
dla poszczegolnych inwestycji, w tym
lokalizowanych w garaiu i pod wiatg,
zgodnych 7z prieznaczeniem przewidzianym
dla poszczegolnych terenéw o roinych
Sunkcjach:

a) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
— 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
z zastrzezeniem ppkt e);

b) dla funkcji ustug handlu - 1 miejsce
postojowe na 4 zatrudnionych i 1 miejsce




postojowe na 20 m2 powierzchni uiytkowej
handlowej, 7 zastrzeieniem ppkt e);

¢) dla funkcji ustugowych — 1 miejsce
postojowe na 2 zatrudnionych lub 1 m.p. na
30 m2 powierzchni uzytkowej,
z zastrzezeniem ppkt e);

d) dla funkcji przemystowych — 1 miejsce
postojowe na 3 zatrudnionych
7 zastrzeZeniem ppkt e);

e) obowigzuje zapewnienie dodatkowych
miejsc  postojowych dla  pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci
minimum 1 miejsce postojowe na 5 do 20
miejsc postojowych oraz kolejne miejsca
liczgc jedno na kaide nastgpne rozpoczete
20 miejsc postojowych.

Ponadto dla terenow oznaczonych w planie
symbolem 1.U i 2.U, przy ilosci wigcej niz 10
miejsc  postojowych nakaz lokalizacji
co najmniej 30% miejsc postojowych
w parkingach podziemnych lub garazach w
budynku.

(Podstawa prawna: § 11 pkt 4 i § 8 pkt 2
Uchwaly nr IX/67/2015 Rady Miejskiej
w Tczewie z dnia 27 sierpnia 2015 r.)

Przy czym niezaleinie od powyiszych
regulacji naleiy mie¢ na wigledzie, iz dla
dziatki nr 422/1 (obreb 10) poloionej w
Tczewie przy ul. Tczewskich Saperow
obowigzuje:

UCHWALA NR LXIII/764/2023

RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE

z dnia 30 listopada 2023 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego 7 garaiem podziemnym
wraz 7 niezbedng infrastrukturq techniczng,
w tym ukladem drogowym, parkingami,
wiatg Smietnikowq i rowerowgq, instalacjami
zewnetrznymi i wewnetrznymi na dzialce
nr 422/1 (obreb 10) poloionej w Tczewie
przy ul. Tezewskich Saperow (DZ. URZ.
WOJ. 2023.5956 7 dnia 18.12.2023

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Ustala sig lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej dla  zespolu  budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych na dzialce
nr 422/2, obreb 10 przy ul. Tczewskich
Saperow w miescie Tczew.

Ustala si¢ minimalng liczhbe mieszkan nie
mniejszqg niz 25 i maksymalng liczbe
mieszkan nie wigkszg ni; 300. Zakres
inwestycji przeznaczony na dzialalnosé
handlowg  lub  ustugowq  obejmuje
powierzchnie uiytkowq nie wigkszq niz 20%
powierzchni uytkowej budynku.

(Podstawa prawna: § 1 ust. 1, 5i 6 Uchwaly
nr VII/53/2019 Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 25 kwietnia 2019 r.)




Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Obowigzuje  zabudowa  wolnostojgca,
obowiqzujq dachy plaskie o dowolnym
ksztalcie i pokryciu.

(Podstawa prawna: § 1 ust. 11 pkt 4 i 7
Uchwaly nr VII/53/2019 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 25 kwietnia 2019 r.)

usytuowanie linii zabudowy

Obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna
linia zabudowy w linii rozgraniczajqcej ul.
Tczewskich Saperow, zgodnie 7 zalgcznikiem
nr 1 do uchwaly;

(Podstawa prawna: § 1 ust. 11 pkt 3 Uchwaly
nr VII/53/2019 Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 25 kwietnia 2019 r.)

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Obowigzuje nie wiecej niz 45% obszaru
dzialki budowlanej jako powierzchnia
zabudowy.

(Podstawa prawna: § 1 ust. 11 pkt 10
Uchwaly nr VII/53/2019 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 25 kwietnia 2019 r.)

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie ustala si¢ warunkow wynikajgcych
z potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony
zabytkow,  bowiem  teren  inwestycji
mieszkaniowej nie leiy na obszarach
chronionych odrebnymi przepisami, tzn.
miedzy innymi leiy poza strefami ochrony
konserwatorskiej, na terenie nie znajdujq sie
obiekty wpisane do rejestru zabytkow, nie
znajdujq si¢ pomniki przyrody ani inne
formy ochrony przyrodniczej.

(Podstawa prawna: § 1 ust. 15 Uchwaly
nr VIl/53/2019 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 25 kwietnia 2019 r.)

W priypadku realizacji  parkingu
terenowego dla co najmniej 5 pojazdow,
obowiqzuje nasadzenie na parkingu zieleni
wysokiej w proporcji jedno drzewo na kazde
rozpoczete 5 miejsc parkingowych.
Podstawa prawna: § 1 ust. 10 pkt 2 m
Uchwaly nr VII/53/2019 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 25 kwietnia 2019 r.)

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie ustala si¢ warunkow wynikajgcych
z potrzeb ochrony Srodowiska i ochrony
zabytkow,  bowiem  teren  inwestycji
mieszkaniowej nie leiy na obszarach
chronionych odrebnymi przepisami, tzn.
miedzy innymi leiy poza strefami ochrony
konserwatorskiej, na terenie nie znajdujq sie
obiekty wpisane do rejestru zabytkow, nie
znajdujq si¢ pomniki priyrody ani inne
formy ochrony przyrodniczej.

(Podstawa prawna: § 1 ust. 15 Uchwaly
nr VIl/53/2019 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 25 kwietnia 2019 r.)




wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiso6w odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga w  zakresie = komunikacji
z publicznej drogi gminnej (ul. Tczewskich
Saperow).

(Podstawa prawna: § 1 ust. 10 pkt 2
Uchwaly nr VI1/53/2019 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 25 kwietnia 2019 r.)

Lokalizacja miejsc  parkingowych dla

samochodow osobowych w obrebie terenu

objetego inwestycjg miesztkaniowq, w ilosci

odpowiadajqcej programowi inwestycji, tj.:

— dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej nalely przyjgé nie mniej
niz 1,2 miejsca na I mieszkanie,

—  wymagana minimalna liczba miejsc
parkingowych to liczba obliczona
wedlug wskaznikow,

—  jednoczesnie naleiy przyjgé nie mniej
ni 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
kartg parkingowq jesli liczhba miejsc
wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczha
miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli
liczcha miejsc wynosi 41-100, 4%
ogolnej liczby miejsc jesli ogolna liczba
miejsc wynosi wigcej ni 100. Przez
miejsce parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg
naleiy rozumie¢ miejsce parkingowe

spelniajgce wszystkie wymogi
przepisow  odrebnych  dotyczgcych
miejsca  parkingowego dla  0sob

niepelnosprawnych, zlokalizowane w
czesciach wspolnych nieruchomosci na
poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostepnych dla o0séb
niepetnosprawnych, parkingowych i
zaokrgglona w gore do najbliiszej
liczby catkowitej,

(Podstawa prawna: § 1 ust. 10 pkt 2 a, i, j
Uchwaly nr VII/53/2019 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 25 kwietnia 2019 r.)

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Woda — 7 istniejgcej sieci wodociggowej

Kanalizacja:

—  odprowadzenie Sciekéw  bytowych
— do istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej,

—  odprowadzenie wod  opadowych
— do istniejgcej sieci kanalizacji

deszczowej




Energia elektryczna — 7 istniejqcej sieci
elektroenergetycznej

Zaopatrzenie w cieplo — z istniejgcej sieci
ciepltowniczej lub w oparciu o niskoemisyjne
lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w cieplo, wykorzystujgce technologie
grzewcze o wysokiej sprawnosci; gaz

z gazociqgu.

Gospodarowanie Smieci — lokalizacja
w obrebie terenu objetego inwestycjq
mieszkaniowq wiaty Smietnikowej,
umozliwiajgcej gromadzenie i wstepng
segregacje odpadow.

Teletechnika — bezprzewodowo lub 7 sieci
teletechnicznych.

(Podstawa prawna: § 1 ust. 8 i 9 Uchwaly
nr VII/53/2019 Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 25 kwietnia 2019 r.)

minimalny udzial procentowy Powierzchnia biologicznie czynna - min.
powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dzialki.

(Podstawa prawna: § 1 ust. 11 pkt 9 Uchwaly
nr VIl/53/2019 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 25 kwietnia 2019 r.)

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Obowiqzuje nie wigcej nii 45% obszaru
dziatki budowlanej jako powierzchnia

zabudowy. Dopuszczalna wysokosé
zabudowy - do 16 m i do 5 kondygnacji
nadziemnych.

W pozostalym zakresie brak regulacji dla
okreslania intensywnosci zabudowy.

(Podstawa prawna: § 1 ust. 11 ust. 11 pkt 5,
6 i 10 Uchwaly nr VII/53/2019 Rady
Miejskiej w Tczewie z dnia 25 kwietnia
2019 r)

wysokos¢ zabudowy Dopuszczalna wysokosé zabudowy - do 16
m i do 5 kondygnacji nadziemnych.

(Podstawa prawna: § 1 ust. 11 ust. 11 pkt 5
i 6 Uchwaly nr VII/53/2019 Rady Miejskiej
w Tczewie 7 dnia 25 kwietnia 2019 r.)

Informacje dotyczace miejscowych planach Brak informacji
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego

promieniu 1 km od terenu

objetego przedsigwzigeiem decyzjach o warunkach zabudowy UCHWALA NR LXIII/764/2023
deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE
inwestycyjnym®, zawarte w: z dnia 30 listopada 2023 r

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego 7 garaiem podziemnym
wraz z niezbedng infrastrukturq techniczng,

) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



w tym ukladem drogowym, parkingami,
wiatg Smietnikowq i rowerowg, instalacjami
zewnetrznymi i wewnetrznymi na dzialce
nr 422/1 (obreb 10) poloionej w Tczewie
przy ul. Tezewskich Saperow (DZ. URZ.
WOJ. 2023.5956 7 dnia 18.12.2023).

Rada Miasta Tczewa uwzglednita wniosek
HOME-4YOU Brzeski Development Spotka
komandytowa z siedzibg w Tczewie, zloZony
dnia 25.09.2023 r. na podstawie art. 7
ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku
o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych (Dz.U. 2018 poz. 1496,
ze zm., tzw. ,Lex developer”), tym samym
ustalajgc lokalizacje inwestycji
mieszkaniowej dla budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (o 11 kondygnacjach
nadziemnych), 7 garaZem podziemnym, wraz
z nietbedng infrastrukturqg techniczng,
w tym ukladem drogowym, parkingami,
wiatg Smietnikowq i rowerowg, instalacjami
zewnetrznymi i wewnetrznymi na dzialce nr
422/1 (obreb 10), poloionej w Tczewie przy
ul. Tezewskich Saperow.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji




decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*-
Czy pozwolenie na budowe jest
yp 2] ek nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Powiatu Tczewskiego
nr WB.6740.9.12.2023 z dnia 7 listopada
2023 roku (zmieniajaca decyzje Starosty
Powiatu Tczewskiego o pozwoleniu na
budowe nr WB.6740.15.2.2020 z dnia 18
grudnia 2020 roku oraz decyzje¢ Starosty
Tezewskiego o pozwoleniu na budowe nr
WB.6740.9.2.2022 z dnia 17 maja 2022
roku).

Data uprawomocnienia si¢ Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o | Niedotyczy

ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy — prredsiewziecie dotyczy
budynku wielorodzinnego.




Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych:
01.09.2022 .

Zakonczenie prac budowlanych:
31.10.2025 .

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1
Rozmieszczenie  budynkéw  na | Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep migdzy

budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodny 7 normg PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

Planowana struktura finansowania:

Srodki wlasne — 30%
Uzyskane w trakcie trwania inwestycji
wplywy od Nabywcow —70%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w

ING Bank Slgski S.A. 7 siedzibg w
Katowicach

wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniezy*-
Wysoko$¢ stawki procentowe;j, 0,45%
wedhlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”
Gltowne zasady funkcjonowania 1. Deweloper oswiadcza, Ze dla niniejszego  przedsiewziecia

deweloperskiego ING Bank Slgski S.A. 7 siedzibg w Katowicach,
wpisany do Rejestru Przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru Sgdowego,
prowadzonego przez Sqd Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach,
VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego, pod
numerem KRS: 0000005459, zwany dalej ,,Bankiem”, prowadzi
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, ktorego posiadaczem jest
Deweloper o numerze 40 1050 1764 1000 0090 3303 2088

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Deweloper oswiadcza, Ze zgodnie 7 trescig Ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego i domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177
zpozn. zm., dalej zwanej ,, Ustawq”), zapewnia si¢ srodki ochrony wplat
nabywcy, wedlug poniiszych zasad:

D

2)

3)

4

5)

6)

7)

Deweloper obowigzany jest do posiadania wskazanego w ust. 1
rachunku do dnia, w ktérym nastgpi przeniesienie praw z ostatniej
umowy deweloperskiej w ramach przedsigwziecia deweloperskiego
opisanego w §1 pkt. 13,14 i 15 umowy deweloperskiej.

Bank  prowadzgcy  mieszkaniowy  rachunek  powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyplaty odregbnie dla kaidego nabywcy.
Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy na iqgdanie
nabywcy podaje szczegotowe informacje dotyczgce wplat i wyplat
dokonanych w wykonaniu umowy deweloperskiej, takie jak data
oraz kwoty wplat i wyplat. Nabywca dokonuje wplat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie 7 postgpem realizacji
przedsiegwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Wysokosé wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od

faktycznego  stopnia  realizacji  poszczegolnych  etapow
przedsigwziecia deweloperskiego Ilub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
Do zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach.
Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwalym
nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego  lub  zadania  inwestycyjnego.  Prawo
wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego, przystuguje wylqcznie Bankowi i tylko
z  wainych  powodow. Termin  wypowiedzenia  umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni,
7 zastrzeleniem Ze termin ten ulega skroceniu, w prrypadku gdy
przed jego uplywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spotdzielczqg kasg
oszczednosciowo-kredytowq (dalej jako ., kasa”).

Bank lub kasa informujg nabywce na papierze lub innym trwalym
nosniku o terminie, w ktorym wypowiedzialy umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem
lub kasq umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak
nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank, 7 zastrzeieniem, Ze przedmiotem zawieranej umowy
jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostala
wypowiedziana.

Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sq niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub kasie,
Do przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia 7 tego banku lub
7 tej kasy potwierdzajgcego, Ze rachunek, na ktory majq byé
przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu ustawy.
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9)

10)

11)

W przypadku gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku
lub kasy, o ktorym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
bank niezwlocznie zwraca nabywcom srodki znajdujqce si¢ na tym
rachunku. W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz
w  okresie jej wypowiedzenia umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moZze ulec zmianie
bez zgody Nabywcy, z wyjgtkiem oprocentowania Srodkow
pienigznych gromadzonych na rachunku, z tym, Ze sposob
ustalania wysokosci oprocentowania okreslony jest w tej umowie.
Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi 7 otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania
lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek. Koszty,
oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigZajq dewelopera.

Bank wyplaca deweloperowi Srodki pienigine wplacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej ni; po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji  przedsigwziecia  deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow  danego etapu  okreslonego w  harmonogramie
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz
ceny lokalu mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania
z tego lokalu. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
przedsigwziecia deweloperskiego Ilub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach, bank wyplaca deweloperowi
pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pienigine wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszqgcej na nabywce prawa wynikajgce 7 umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigien, praw i roszczen 0sob
trzecich, 7 wyjgtkiem obcigien, na ktore wyrazil zgode nabywca.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kaidego 7 etapow
przedsigwziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsigwziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty
7 otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez Bank osobe¢
posiadajgcq odpowiednie uprawnienia budowlane. Koszty
kontroli, o ktorej mowa wyZej, ponosi Deweloper.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie 7 art.
43 ust. 1 Ustawy, przez jedng ze stron umowy deweloperskiej, Bank
wyplaca Nabywcy przypadajgce mu Srodki pienigine pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej oraz poniiszych dokumentow.

Gdy Nabywca odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art.
43 ust. 1 ustawy, ma obowiqzek przedstawic:

a) dokument toisamosci

b) oswiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
we wlasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstgpienia, zgod¢ Nabywcy na wykreslenie
roszczenia przeniesienie wlasnosci nieruchomosci
w formie pisemnej 7 podpisami notarialnie




poswiadczonymi lub oswiadczenie Nabywcy, Ze nie
Ztoiono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi
wieczystej;

¢) oryginal Ilub poswiadczony notarialnie dowdd
doreczenia Deweloperowi oswiadczenia, o ktorym
mowa w pkt 2;

d) umowe deweloperskq, jezeli Bank nie znajduje si¢ w
jej posiadaniu,

e) pisemne oswiadczenie Nabywcy, w ktérym wskazany
zostal numer rachunku bankowego nabywcy
(cesjonariusza), na ktory majg byé przekazane srodki
wplacone przez tego nabywce na rachunek za
posrednictwem konta technicznego.

12) Gdy Deweloper odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art.
43 Ustawy, wraz z dyspozycjg wyplaty Nabywca ma obowigzek
przedstawié:

a) dokument tozsamosci;

b) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej we wlasciwej formie wraz 7 podaniem
podstawy odstgpienia;

¢) umowe deweloperskq, jezeli Bank nie znajduje si¢ w
Jjej posiadaniu;

d) pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany
zostal numer rachunku bankowego nabywcy
(cesjonariusza), na ktory majq by¢ przekazane srodki
wplacone przez tego nabywce na rachunek
za posrednictwem konta technicznego.

13) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny
nig okreslony w art. 43 Ustawy, strony umowy deweloperskiej
powinny przedstawi¢ zgodne oswiadczenia woli (porozumienie)
o0 sposobie podziatu srodkow zgromadzonych na rachunku przez
Nabywce i zaewidencjonowanych na koncie technicznym. Wraz
z dyspozycjq wyplaty nabywca Ilub deweloper ma obowigzek
przedstawic¢ dokument tosamosci.

14) Bank wyplaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej
wysokosci  niezwlocznie po otrgymaniu oswiadczen woli
i dokumentow, o ktorych mowa w pkt 11 albo 12 albo 13.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slgski S.A. 7 siedzibg w Katowicach, wpisany do Rejestru Przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sqdowego, prowadzonego przez Sqd Rejonowy Katowice-Wschod
w Katowicach, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego, pod numerem
KRS: 0000005459.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 etap inwestycji:

Nabycie nieruchomosci gruntowej, na ktorej realizowane jest Przedsigwzigcie
Deweloperskie, sporzqdzenie kompletu dokumentacji do, uzyskania prawomocnej
decyzji Starosty Tezewskiego obejmujgcej pozwolenie na budowe.

Realizacja do 29 lutego 2024 r

Etap ten stanowi 15% szacunkowych kosztow Przedsiewzigcia Deweloperskiego.




11 etap inwestycji:

Roboty ziemne, wykonanie piyty fundamentowej, konstrukcja hali garazowej wraz
ze Stropem.

Realizacja do 31 maja 2024 r.

Etap ten stanowi 20 % szacunkowych kosztow Przedsiewzigcia Deweloperskiego.
111 etap inwestycji:

Konstrukcja Scian i stropow (parteru, I, II, Il pietra) zaawansowana w 80%,
Scianki dziatowe mieszkan (parter, I pietro) zaawansowane w 40%

Realizacja do 31 pazdziernika 2024 r.

Etap ten stanowi 20% szacunkowych kosztow Przedsiewzigcia Deweloperskiego.
1V etap inwestycji:

Konstrukcja Scian i stropow (IV pietra) zaawansowana w 20% do 100%, stolarka
okienna, Scianki dziatowe (II, III, 1V pietra) zaawansowane w 60% do 100%,
instalacje podtynkowe zaawansowane w 40%, warstwy stropodachu

Realizacja do 28 lutego 2025 r.

Etap ten stanowi 15% szacunkowych kosztow Przedsigwzigcia Deweloperskiego.
V etap inwestycji:

Instalacje podtynkowe zaawansowane w 60% do 100%, posadzki zaawansowane
w 60%, elewacja zaawanasowana w 70%, tynki gipsowe scian i sufitow 100%
Realizacja do 30 czerwca 2025 r.

Etap ten stanowi 15% szacunkowych kosztow Przedsiewzigcia Deweloperskiego.
VI etap inwestycji:

Posadzki zaawansowane w 40% do 100%, elewacja zaawansowana w 30% do
100%, montaz wind osobowych, montaz osprzetu projektowanych instalacji,
drogi, chodniki, miejsca postojowe, sieci i przylgcza, zagospodarowanie terenu,
pozwolenie na uzytkowanie

Realizacja do 31 pazdziernika 2025 r.

Etap ten stanowi 15% szacunkowych kosztow Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

Zmiana ceny dopuszczalna jest w przypadkach:

- zmiany wysokosci stawki podatku VAT, proporcjonalnie do zmiany jej
wysokosci,

- zmiany rzeczywistej powierzchni lokalu w stosunku do powierzchni
przewidzianej w projekcie,

7 zastrzeleniem, i w tych przypadkach Nabywcy bedzie priystugiwalo prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy

deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

ODSTAPIENIE OD UMOWY, KARA UMOWNA ORAZ ODSETKI
1. Zgodnie z art. 43 Ustawy, Nabywca ma prawo odstqpi¢ od umowy
deweloperskiej w nastepujqgcych przypadkach:

1) jeieliumowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 wyzej
wymienionej ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sq zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym Ilub w zatqcznikach,
za wyjgtkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jeieli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji
o0 zmianie danych Iub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatqcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
w zatqcznikach do prospektu, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperskq, sq niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli niniejszy prospekt informacyjny nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowiqgcego zatqcznik do Ustawy,




6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego wraz z prawami zwigzanymi w terminie
okreslonym w §4 ust. 5 umowy deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spétdzielczq kasq
oszczednosciowo-kredytowq w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust.1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiqzania do jej udzielenie, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiqgzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) wprzypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazqdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadfosciowe

. W przypadkach, o ktorych mowa w §7 ustep 1 pkt 1-5 umowy
deweloperskiej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktérym mowa w §7 ustep 1 pkt 6 umowy deweloperskiej,
przed skorzystaniem z prawa do odstqgpienia od umowy deweloperskiej,
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie
umowy przeniesienia wiasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opozinienia.

. W przypadku, o ktorych mowa w §7 ustep 1 pkt 7 umowy deweloperskiej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy po dokonaniu przez
bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust.3 Ustawy.

. W przypadku, o ktérych mowa w §7 ustep 1 pkt 8, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 (szescdziesigt) dni
od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktérych mowa w §7 ustep 1 pkt 9 umowy deweloperskiej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60
(szescdziesieciu) dni od podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

. W przypadku zmiany wysokosci stawki podatku od towaréw i ustug (VAT)
Deweloper przekaze Nabywcy na pismie zaktualizowany stosownie
do zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) harmonogram wpfat,
ze szczegotowq informacjq o zmianie stawki podatku od towardw i ustug
(VAT) i aktualnej wysokosci rat pozostafych do zaptaty. Nabywca ma
prawo, w terminie 14 dni od daty doreczenia mu przez Dewelopera
informacji o zmianie ceny brutto i aktualnej wysokosci rat pozostatych
do zaptaty, odstgpi¢c od umowy deweloperskiej, W przypadku
nieodstgpienia Nabywcy od umowy deweloperskiej, Strony podpiszq
stosowny aneks do tej umowy.

. W przypadku rdinicy w powierzchni (po pomiarze powykonawczym)
w stosunku do powierzchni wynikajgcej prospektu informacyjnego
i zatgcznikow do prospektu informacyjnego, Deweloper przekaze
Nabywcy na pismie szczegéfowq informacje o podstawie zmiany ceny
i aktualnej wysokosci kwoty pozostatej do zaptaty/zwrotu. Nabywca
w przypadku, gdy réinica w powierzchni, o ktérej mowa w zdaniu
poprzednim, przekroczy 2%, ma prawo, w terminie 14 (czternastu) dni
od daty doreczenia jej przez Dewelopera informacji o zmianie ceny




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

i aktualnej wysokosci kwoty pozostatej do zaptaty, odstgpi¢c od umowy
deweloperskiej. W przypadku nieodstgpienia Nabywcy od umowy
deweloperskiej, Strony podpiszg stosowny aneks do tej umowy.

. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku

niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminach lub
wysokosci okreslonych w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyziszej.

Deweloper ma prawo odstqpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru przedmiotowego Ilokalu
mieszkalnego lub nie przystgpienia do zawarcia umowy przeniesienia
wtasnosci przedmiotowego lokalu na Nabywce, pomimo dwukrotnego
doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 (szescdziesieciu) dni, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
Odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce jest skuteczne,
jezeli oswiadczenie o odstgpieniu zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie
praw i roszczen ujawnionych na podstawie umowy deweloperskiej
w przedmiotowej ksiedze wieczystej. Oswiadczenie woli Nabywcy
o odstgpieniu od umowy musi zosta¢ zfoione w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera
z przyczyn, o ktorych mowa w §7 ustep 1 pkt 7 i 8 umowy deweloperskiej,
Nabywca niniejszym wyraza zgode na wykreslenie ujawnionego na jego
rzecz, na wniosek zawarty w akcie notarialnym w dziale Il ksiegi
wieczystej numer GD1T/00055486/5 roszczenia wynikajgcego z zawarcia
umowy deweloperskiej. Zgoda ta uprawnia Dewelopera do zfozenia
w Sqgdzie Rejonowym w Tczewie wniosku o wykreslenie tego roszczenia
z wyzej wymienionej ksiegi wieczystej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce
z przyczyn o ktorych mowa w §7 ust. 1 pkt 6 umowy deweloperskiej,
Nabywcy bedzie przystugiwata kara umowna w wysokosci 4 % ceny
sprzedazy przedmiotu umowy deweloperskiej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera
z przyczyn leigcych po stronie Nabywcy o ktérych mowa w §7 ustep 8
umowy deweloperskiej, Deweloperowi przystuguje kara umowna
w wysokosci 4 % ceny sprzedazy przedmiotu umowy deweloperskiej.

W przypadku gdy Nabywca opodznia sie ze spetnieniem sSwiadczenia
pienieznego w terminach i wysokosciach okreslonych w umowie
deweloperskiej, Deweloperowi przystugujq odsetki ustawowe za czas
opéZinienia.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa deweloperska uwazana jest
za niezawartqg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwiqzanych
z odstgpieniem od tej umowy.

Deweloper ma obowiqzek niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy, zwroci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiqzku
z realizacjg umowy deweloperskiej. W terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje
do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2277




18.

19.

20.

21.

22.

z poéin. zm.), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpfat
Nabywcy w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
informacje o wysokosci srodkéw zwréconych Nabywcy w zwigzku

z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych

srodkow.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art. 43

ust.1 Ustawy, przez jednq ze stron umowy deweloperskiej, Bank wypfaca

Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym

rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie

po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
oraz ponizszych dokumentow.

Gdy Nabywca odstqpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust.

1 Ustawy, ma obowiqgzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci,

2) oswiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wtasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia, zgode Nabywcy
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi lub
oswiadczenie Nabywcy, Ze nie ztoZono wniosku o wpis tego roszczenia
do ksiegi wieczystej,

3) oryginat Ilub poswiadczony notarialnie dowéd doreczenia
Deweloperowi oswiadczenia, o ktérym mowa w pkt 2,

4) umowe deweloperskgq, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu,

5) pisemne oswiadczenie Nabywcy, w ktorym wskazany zostat numer
rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory majg byc
przekazane srodki wptacone przez tego nabywce na rachunek
za posrednictwem konta technicznego.

Gdy Deweloper odstqpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43

Ustawy, wraz z dyspozycjq wyptaty Nabywca ma obowiqzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci,

2) oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we
wtasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia,

3) umowe deweloperskq jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu,

4) oswiadczenie nabywcy, o ktorym mowa w § 7 ust. 17 pkt 5 umowy
deweloperskiej.

W przypadku rozwiqgzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz

okreslony w art. 43 Ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny

przedstawi¢ zgodne oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie
podziatu sSrodkéw zgromadzonych na rachunku przez Nabywce

i zaewidencjonowanych na koncie technicznym. Wraz z dyspozycjq

wyptaty nabywca lub deweloper ma obowiqzek przedstawi¢ dokument

tozsamosci.

Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci

niezwfocznie po otrzymaniu oswiadczenn woli, i dokumentow o ktorych

mowa w ust. 19 albo 20 albo 21.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie ulamkowej czesci wihasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasno$ci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper na dzien zawarcia umowy zamierza finansowac przedsiewziecie deweloperskie ze srodkow wlasnych oraz
ze Srodkow od Nabywcow.W przypadku pojawienia si¢ potrzeby finansowania przedsigwziecia deweloperskiego
rowniez ze Srodkow uzyskanych w postaci kredytu zabezpieczonego hipotekq, ustanowionq na nieruchomosci objetej
ksiegq wieczystg nr GDIT/00055486/5, bank, kasa lub inny wierzyciel hipoteczny udzieli lub zobowigZe sie do
udzielenia zgody na bezobcigieniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych i przeniesienie ich
wlasnosci na Nabywcow po wplacie przez nich pelnej ceny, zgodnie 7 normgq ustanowiong w art. 25 Ustawy.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej
czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci




b)

shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia

takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nabywca po wczesniejszym umowieniu spotkania 7 Deweloperem, mozZe zapoznaé sie w biurze
Dewelopera przy ul. Jasia i Malgosi 6/2 83-110 Tczew, czynnym od poniedziatku do pigtku
w godzinach 8:00-16:00, z nastepujgcymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) dotyczgcym Dewelopera wydrukiem komputerowym informacji odpowiadajgcej odpisowi
aktualnemu 7z rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego, pobranym w trybie art.
4 ust. 4aa ustawy z dnia 20.08.1997 r. o Krajowym Rejestrze Sqgdowym,

3) kopiq pozwolenia na budowe, o ktérym mowa w §1 pkt. 10,11 i 12 umowy deweloperskiej,
4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem architektoniczno-budowlanym przedsiewziecia deweloperskiego opisanego w §1 pkt.
13,14 i 15 umowy deweloperskiej,

6) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciel hipotecznego, ktory udzielil zgody lub zobowiqgzal sie
do udzielenia zgody na bezobcigieniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych
i przeniesienie ich wlasnosci na Nabywcow po wplacie przez nich pelnej ceny (kopia zgody lub
zobowigzania do udzielenia zgody, o ktorych wyzej mowa, stanowi zalgcznik do umowy
deweloperskiej — w biurze Dewelopera moZna zapoznaé sig z oryginalem).

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w ING Bank Slgski S.A. 7 siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, albo-zamkniety-mieszkaniowyrachunek pewierniezy; sg objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
1. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slgski S.A. z siedzibg
w Katowicach,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, s$rodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, obj¢te sa gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,




— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— ING Bank Slgski S.A. 7 siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: ING
BANK SLASKI, znak towarowy stowno-graficzny, numer prawa wylacznego w rejestrze Urzedu
Patentowego RP: R.165961. )

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji. Nie dotyezy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewe p"era




